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Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

Editos

Lavenir des sites d'activités ? Optimiser pour régénérer !

Le territoire de I'agglomération de Saint-Nazaire est un laboratoire
idéal pour expérimenter un nouveau rapport aufoncier économique
au croisement des enjeux urbanistiques, énergétiques et
environnementaux. Lagence d'urbanisme de la région de Saint-
Nazaire (addrn), I'Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de
Bretagne, I'Université Rennes 2 et l'Institut dAménagement et
d'Urbanisme de Rennes s’'associent en mode R&D pour explorer,
sur sites, d'autres fagons d'envisager le développement des
espaces d'activités.

La maitrise de I'étalement urbain est un défi majeur pour les
territoires en développement. Il s'agit a la fois de limiter la
consommation des espaces naturels et agricoles par I'urbanisation
tout en privilégiant un aménagement plus compact et économe
en infrastructures et en déplacements générateurs de gaz a effet
de serre. La sobriété fonciére est donc de mise et elle passe par
l'optimisation d'usage des emprises urbaines tout en proposant
une qualité d'aménagement porteuse d'aménités. La question de
la densité génere de nombreux débats et son acceptation passe
nécessairement par des réponses qualitatives.

La mise en ceuvre de cet urbanisme qualitatif et vertueux basé surla
préservation du foncier comme valeur cardinale concerne a la fois
I'habitat et le développement économique. Si de nombreux travaux
d'experts illustrent la compacité possible des formes résidentielles,
I'explorationdes optimisationsfoncieres des espaces économiques
apparait moins expertisée. Pourtant I'analyse de ces espaces met
en évidence des marges d'optimisation ol peut étre imaginée
une occupation plus contenue de I'espace tout en préservant les
objectifs de productivité et d'efficacité économique, et cela quelles
que soient ces zones d'activités, a vocations commerciales,
industrielles, tertiaires, logistiques ou plus génériques dans leur
diversité.

Cette dynamique de réflexion sur le foncier ou/et les batiments a
vocation économique s'inscrit aussi dans un contexte fortement
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concerné par des mutations environnementales. Au-dela de la
recherche d'une sobriété fonciere, I'économie nazairienne souvent
associée a la construction navale et aéronautique mais aussi au
transport maritime de produits carbonés, évolue vers de nouveaux
processus industriels et de nouvelles productions. Léolien,
notamment flottant, la propulsion maritime vélique, I'nydrogene...
comptent parmi ces activités émergentes qui interrogent la
vocation d'espaces d'activités littoraux et rétro littoraux de
plus en plus convoités car potentiellement en liaison avec les
infrastructures portuaires.

Ces problématiques d’optimisation du foncier économique sont
clairement identifiées au programme de travail de I'addrn et la
sollicitation d'un partenariat avec le studio de projet de I'Ecole
Nationale Supérieure d’Architecture de Bretagne s'inscrit dans
cette ambition contributive. Il s’agit de concilier les attendus
académiques de la formation en enseignement supérieur avec
ceux de l'agence d'urbanisme qui convoque un niveau d’expertise
afin d'enrichir ses travaux d’accompagnement des politiques
publiques.

Cette dynamique croisée entre l'addrn, 'ENSAB, ['Université
Rennes 2 et IIAUR a ciblé I'étude de deux sites économiques
comme laboratoire de cette exploration urbaine compte tenu de
leur possibilités d'optimisation fonciére ou immobiliére dans un
contexte de mutation.

La zone d'activité Trignac Altitude est située au pied des
emblématiques forges de Trignac et s'inscrit progressivement
dans un environnement de plus en plus urbain. Laménagement
des rives du Brivet pour promouvoir des nouveaux usages
récréatifs et 'ouverture d'une nouvelle voie de desserte de la zone
vont contribuer a repositionner ce site comme un espace d'accueil
proche du centre-ville de Trignac. La qualité des interfaces entre les
tissus d'entreprises et les quartiers résidentiels ou d’équipements
situés au contact est aussi un enjeu primordial.

De son c6té la zone d'activités de la Croix-Blanche a Malville,
située en bordure de la RN165 entre Nantes et Saint-Nazaire est
aussi en entrée de ville. Léchangeur sera réaménagé et cette zone
ancienne présente des possibilités de mutabilité. La Communauté
de Communes Estuaire et Sillon prévoit la mise en place d’'un projet
de cour artisanale qui permettra de regrouper des entrepreneurs
sur un seul site avec espaces et services qui seraient mutualisés.
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Les élus des communes de Trignac et Malville et des
intercommunalités respectives de Saint-Nazaire Agglomération
et Estuaire et Sillon se sont montrées enthousiastes a l'idée
d’accompagner cette réflexion inspiratrice proposée par I'addrn.
La promesse de réflexions fertiles et innovantes portées par les
étudiants de 'ENSAB et du master MOUI a motivé I'engagement
des communes et des intercommunalités au c6té de leur agence
d’'urbanisme. Une association collective pour interroger les modes
de faire et les modeéles « classiques » de 'aménagement.

Claude MAILLERE
Directeur du développement et de I'innovation a I'addrn



Désirs de territoires 2023

Editos

DESIRS DE TERRITOIRES.
UN ATELIER DE PROJET INTERDISCIPLINAIRE
AU PLUS PRES DES ACTEURS TERRITORIAUX

Pour investir les champs de la recherche et de I'innovation en
contexte métropolitain, I'atelier de conception de projet urbain et
architectural intitulé « Désirs de territoires » se déroule chaque
année dans le cadre d’'un partenariat pédagogique entre, d'une
part, un acteur opérationnel de la fabrique territoriale et, d’autre
part, I'Institut dAménagement et d'Urbanisme de Rennes (IAUR),
I'Université Rennes 2 et I'Ecole Nationale Supérieure d’Architecture
de Bretagne (ENSAB).

En 2024, |le partenariat pédagogique avec lI'agence d’'urbanisme de
la région de Saint-Nazaire (addrn) offre la possibilité aux étudiants
detravailler sur des sites et un territoire qui se retrouvent aujourd’hui
au-devant de mutations géoclimatiques et socioéconomiques
majeures : I'ouest de la zone métropolitaine Nantes/Saint-Nazaire
et 'agglomération littorale de Saint-Nazaire appréhendée a I'échelle
de son bassin économique.

Au-dela d'objectifs d'aménagement, c’est a un défi de ménagement
que se retrouvent confrontés les acteurs locaux pour accompagner
la mutation résiliente de leur territoire pris, d'une part, entre des
risques de retrait du trait de cote et de submersion marine et,
d’autre part, une pression fonciere accrue par les objectifs ZAN et
des dynamiques de migration climatique, de parcours résidentiel
post-Covid et de tourisme. Ces parameétres géoclimatiques,
socioéconomiques et fonciers imposent de réfléchir au devenir
socio-économique du territoire et des maniéres d’habiter les
quartiers d'activité et de produire en ville.

Cet atelier de projet, qui se déroule sur un semestre, se présente
comme un espace de réflexion et dexpérimentation pour
questionner les manieres actuelles de fabriquer la ville et pour
proposer d'autres modalités renouvelant l'urbanité d'un lieu.
Il invite les étudiant-e-s en urbanisme du parcours Maitrise
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d’Ouvrage Urbaine et Immobiliere (MOUI) de I'Université Rennes
2, les étudiant-e-s en architecture et celles-eux en double cursus
architecture-Moui de 'ENSAB a expérimenter les étapes et codes
de la conception urbaine et architecturale dans une perspective
professionnalisante, tout en imaginant des devenirs désirables.

C'est donc dans un contexte de coopération interdisciplinaire
que ces étudiant-e-s en master élaborent de fagon imbriquée et
prospective une stratégie urbaine de dynamisation territoriale et
un projet architectural qui répondent aux enjeux identifiés sur les
sites des zones d’activité économique (ZAE) des communes de
Trignac et de Malville.

Outre la problématique de l'optimisation fonciere des zones
d’activité économique et de la prise en compte des objectifs ZAN,
les étudiants engagent une réflexion sur le devenir des zones
d’activité économique en contexte de sobriété qui les améne par
ailleurs a questionner le réle de I'architecte dans la spatialisation
de cadres de vie aux prises avec des enjeux économiques clefs.

Au-dela d’une situation de greffe urbaine, comment une zone
d’activité économique peut se lier a la ville et faire (la) ville dans un
futur fagonné par la transition socio-environnementale?

Pour apporter des pistes de réponse a cette problématique, les
travaux de chaque groupe s’articulent autour de I'un des trois axes
de réflexion suivants : (i) Métabolisme et process, entendu comme
flux d’énergies et de matiéres a la croisée du monde du vivant et
de l'industrie; (ii) Chronotopie et mixité, en quoi les rythmes de vie
instruisent des modes d’appropriation et des usages ouverts a la
diversité et (iii) Sols et vivant, comme une (nouvelle) alliance au
ceoeur de la réflexion contemporaine du territoire.

Les travaux des six équipes d'étudiant-e-s sont regroupés dans
des livrets (deux par équipes : diagnostic et interventions) qui
retranscrivent leurs réflexions, expérimentations et propositions.

Véronique ZAMANT

Architecte - urbaniste _ Maitresse de conférences

en villes et territoires - urbanisme projet urbain.

Coordinatrice du double cursus Archi-Moui

Responsable de I'atelier de projet «Désirs de territoires», ENSAB
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Editos

L'atelier Désirs de territoires constitue un temps fort de la formation
des étudiant.es inscrit.es en Master « Maitrise d’'Ouvrage Urbaine
et Immobiliere » (Université Rennes 2), en Architecture (Ecole
Nationale Supérieure d’Architecture de Bretagne), ainsi qu’en
double cursus Architecture et Maitrise d’Ouvrage Urbaine et
Immobiliere.

Peu de formations aujourd’hui en France invitent les étudiant.es
a collaborer pendant pres de 4 mois autour de la conception de
projets urbains et architecturaux. Deux cultures se rencontrent
ici, celle de I'architecture et de l'urbanisme, celle de la maitrise
d’'ouvrage et de la maitrise d'ceuvre. Notons par ailleurs que les
étudiant.es aujourd’hui en architecture et en urbanisme ont pu
étre, hier, étudiant.es en géographie, en sociologie, en économie,
en ingénierie, en art, en droit ou en sciences politiques, rendant
plus stimulants encore les échanges suscités.

Cette année, une promotion de plus de 35 étudiant.es répondait a
une commande formulée par 'Agence d'Urbanisme de la Région
de Saint-Nazaire. Il s’agissait, pour 6 groupes, de réfléchir au
devenir de deux zones d'activité économique (Trignac et Malville)
a I'horizon 2076. Comment penser le devenir de ces activités et
plus généralement le devenir des territoires qui les accueillent
aujourd’hui dans un contexte de réchauffement climatique, de
montée des eaux, de transformation des conditions de mobilités,
des modalités de travail et de production, et des modes de vie et
d’habiter ?

Lexercice de conception architecturale et urbaine s'imbrique
donc, dés le départ, avec I'exigence de formulation d’hypotheses
prospectives qui constitueront I'un des socles de leur projet.
C’est donc le double temps long qui est ici convoqué. Celui de
la conception et de la mise en ceuvre du projet, celui, également,
de transformations sociétales profondes. Ce sont aussi les jeux
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d’échelles spatiales d'analyse et de projet qui se structurent de
maniére concomitante au fil du semestre : comment comprendre
le grand territoire pour mieux dessiner I'avenir de zones d’activités
circonscrites ? Comment par ailleurs faire de ces propositions
micro-locales et locales, des moyens d'interroger I'avenir du grand
territoire ?

Ces mois de travail intenses, sous la responsabilité pédagogique
d’enseignant.es de 'ENSAB, et en partenariat avec I'lAUR, sont des
moments forts de collaborations, de confrontations positives de
cultures disciplinaires, théoriques et pratiques fort différentes.
lls constituent en cela des temps majeurs de déconstruction et
reconstruction des positionnements des étudiant.es, amené.es a
écouter, se déplacer, se remettre en question, tout en affirmant leur
place et leur Iégitimité. Autant de dispositions et attitudes qu'ils et
elles auront a incarner au fil de leurs parcours professionnels.

Silvere TRIBOUT

Maitre de conférences en aménagement et urbanisme
Responsable du master Maitrise d'Ouvrage

Urbaine et Immobiliere

Université Rennes 2, Département Géographie

et Aménagement de I'espace

UMR CNRS 6590 ESO, Espaces et Sociétés
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Figure 1. la rue Jean-Baptiste Marget, fracture routiére entre la ZAE et le centre-bourg
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INTRODUCTION

Lintroduction reprend d'abord la formulation de la commande initiale et de nos
thématiques d'entrée. Elle présente ensuite brievement le site diagnostiqué,
les outils de collecte utilisés et enfin, la strucuration du livret.

Dans le cadre de l'atelier Désirs de territoires,
du 11 septembre 2023 au 25 janvier 2024,
I'agence d'urbanisme de la région de Saint-Na-
zaire (ADDRN) nous a confié une commande
. l'optimisation fonciere de la zone d'activité
économique Altitude a Trignac (nous utilise-
rons l'acronyme ZAE dans le reste du livret), au
regard des politiques de zéro artificialisation
nette (ZAN) fixées a 0% en 2050. Aujourd’hui,
ces ZAE sont le résultat d’'une politique de
zoning' qui a longtemps perduré en France, ne
faisant appel qu’'a trés peu de mixité fonction-
nelle. Notre travail s'est axé autour des théma-
tiques de mixité et de chronotopie, qui nous ont
paru pertinentes au regard des changements
actuels de modes de vie et de travail et du peu
de mixité fonctionnelle de ce type de zone.

Mixité

La notion de mixité a selon nous plusieurs
définitions. Elle renvoie tout d’abord a la ques-
tion de la mixité d’'usages. Selon la définition
d’Harvard University Graduate School of Design,
« un espace est dit mixte dés qu'il comporte
trois fonctions différentes dont aucune ne re-
présente plus de 60 % de sa surface totale ».
En général, il s'agit de commerces, bureaux et
logements.

Cette mixité d'usages est liée a une mixité
fonctionnelle. Il s'agit la d’'un agrégat de fonc-

tions : économiques, culturelles, sociales, rési-
dentielles ou encore de mobilités sur un méme
espace. Cette mixité peut alors engendrer des
rencontres, des sociabilités mais parfois aussi
des conflits d'usages.

Une derniere définition de mixité que nous rete-
nons est celle de la mixité sociale. Lidée est alors
de mélanger dans un méme lieu des individus aux
caractéristiques différentes : le genre, lorigine,
I'age, l'orientation sexuelle, la classe sociale, les
revenus, le niveau d'éducation et de diplome, etc.

Chronotopie

Dans un second temps, nous avons cherché a
appréhender la notion de chronotopie en rela-
tion avec nos définitions de mixité. Le terme
chronotopie est un mot-valise (mot construit a
partir de deux autres mots tronqués). Il vient de
kronos (temps en grec) et de topos (lieu, endroit
en grec). Ainsi, il s'agit derriere ce terme de
penser l'espace en fonction des ses tempora-
lités multiples et des rythmes de ses usagers.

Ces temporalités peuvent étre de l'ordre de I'in-
dividuel : en fonction du profil des usagers de
cet espace (age, genre, origine), qui n'utilisent
pas de la méme maniéere et au méme moment
le lieu ; et en fonction du temps d'utilisation de
ces espaces (des usages réguliers, partiels,
occasionnels).

TBARATTUCCI Chiara, « Le zoning dans l'urbanisme italien et frangais du XXe siécle », Urbanisme, septembre-octobre 2005, n°344,

p.85-89
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L'espace peut aussi étre utilisé de manieres
différentes en fonction de temporalités phy-
siques et naturelles, notamment la saisonna-
lité et le cycle nycthémeére (cycle jour-nuit).

Par conséquent, il est important de penser la
réversibilité des lieux en raison des évolutions
d'usages dans le temps.

Présentation du site

Notre travail de réflexion porte sur la ville de Tri-
gnac, commune appartenant a la communauté
d'agglomération de la Région Nazairienne et de
I'Estuaire, appelée CARENE (figure 2) dans le
département de la Loire-Atlantique. L'aggloméra-
tion regroupe 10 communes, dont Saint-Nazaire
et ses 70 000 habitants. Trignac en est limitrophe
sur sa frontiére nord. La commune périurbaine est
ainsi ancrée dans l'aire de rayonnement de Saint-
Nazaire en raison de la distance plus importante
avec Nantes, chef-lieu du département.

Figure 2. Une position au carrefour de l'estuaire et des marais

Le territoire est alors principalement littoral
et 'eau y occupe une place omniprésente :
estuaire de la Loire, présence du Brivet du
nord au sud, et enfin, marais salants et terres
inondées, en raison de la faible topographie.
Le parc naturel régional de la Briére (figure 2),
I'une des plus grandes réserves de marais de
France, intégre et caractérise fortement le pay-
sage trignacais.

Le périmétre d'étude (figure 3 p.10) se situe
dans la ZAE Altitude, située au sud du centre
bourg de Trignac. Elle a été construite sur I'em-
prise des Forges, une ancienne usine de mé-
tallurgie, dont des ruines sont encore visibles
aujourd’hui, et le long d'axes de circulation
importants, la N171 et la D213. Un ensemble
d'équipements sportifs et culturels est présent
a l'est du site, dans le secteur de la plaine de
I'Emprunt.

@ 0km 2 5




Désirs de territoires 2023

Outils de collecte

Aprés cette présentation succincte du terri-
toire, nous allons vous présenter nos outils de
collecte.

Afin de comprendre et d’appréhender la ZAE,
nous nous sommes d'abord penchés sur des
donnés quantitatives, avec la lecture de docu-
ments d'urbanisme (le Plan Local de I'Urba-
nisme Intercommunal de Saint-Nazaire?, le rap-
port environnemental du Plan de Déplacement
Urbain® et le Plan Local de I'Habitat?) ; et l'ob-
servation de données démographiques, d'offre
de logements, de typologie d'entreprises
(INSEE et le site datagences, qui regroupe des
données fournies par les agences d’'urbanisme
frangaises). Lintérét était alors d'avoir un por-
trait géographique, social et économique de
Trignac avant une phase d'immersion sur site.

Nous avons également réalisé des travaux
de cartographie, pour anticiper limmersion,
avoir de premiéres connaissances du territoire
et formuler des hypothéses qui sont les sui-
vantes : Trignac se situe au sein d'un terrritoire
liquide (figure 1) ; Trignac est a l'intersection
d’axes majeurs, mais aussi d'une discontinuité
des tissus (figure 2).

Pendant I'immersion et l'enquéte de terrain
(du 27 au 29/09/2023), nous avons effectué
un arpentage autour de la ZAE et des rues voi-
sines du centre-ville. Plusieurs éléments nous
ont particuliérement marqué : le délaissement
de certains batis au sein de Trignac, avec des
fagades délabrées, des boites aux lettres qui
débordent de courrier ; des commerces de
proximité fermés ; des maisons résidentielles
avec des volets fermés ; une absence d’amé-
nagements piétonniers, comme des rues sans
trottoirs ; en enfin, des limites nettes entre les
espaces, caractérisées par des clotures ou des
arbres.

Pour rendre compte de notre arpentage et de
nos observations, nous avons réalisé sur place
des coupes sensibles (cf. p. 30, 42, 54, 60 et
annexes), exprimant notre ressenti : distances
vécues, hauteur du bati, etc.

Nous avons également réalisé des comptages
(cf. annexes) pour nous rendre compte du flux
et des modes de déplacements au sein de la
ZAE et de la commune. Nous nous sommes
alors placés a deux points d'entrée distincts
permettant d'accéder a la ZAE : le premier point
d'observation était au carrefour entre la rue
Jules Verne et la rue Louis Labro ; le deuxiéme
point d'observation était au carrefour de la rue
Jean-Baptiste Marcet et de la rue des Lami-
neurs. Nous avons alors effectué des comp-
tages sur trois plages horaires stratégiques :
le midi lors de la pause méridienne des travail-
leurs de la zone ; en fin d’aprés-midi lors de la
fermeture des entreprises ; et le soir, lorsque
la majorité des entreprises sont fermées. Lob-
jectif était alors de comprendre les usages en
fonction des différentes heures de la journée.

Nous avons effectué des entretiens (cf. an-
nexes) avec des habitants, élus, chefs d’entre-
prise et travailleurs. Ces entretiens variés nous
ont permis d’envisager le vécu des habitants et
des travailleurs de la commune et de la ZAE.

Structuration diagnostic

A la fin de notre immersion, nous avons réa-
lisé ensemble un nuage de mots pour exprimer
notre ressenti de ces trois jours sur place. A
partir de cette base syntaxique, nous avons fait
des liens et avons replacé nos données dans
des parties et sous-parties. De cet exercice res-
sort trois grandes thématiques, qui structurent
le diagnostic critique et orienté : « des frontiéres
structurant I'espace » ; « passage et ancrage :
plusieurs temporalités ? » ; et enfin, une plus
conclusive, « coexistence ou conflictualités ? ».
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Figure 3. Le périmétre d'étude, & proximité de 'Emprunt, des @ om 100 250 500

ruines des Forges, du Brivet et de dessertes, routiéres et
ferroviaires

2« Plan Local de 'Urbanisme Intercommunal de Saint-Nazaire », https://cloud.saintnazaire.fr/d/73d8f19d837044eadc1f/

3 « rapport environnemental du Plan de Déplacement Urbain », https://www.saintnazaire.fr/fileadmin/images/03_DEF_PDU_strate-
gie_compressed.pdf

*«Plan Local de I'Habitat », https:/www.saintnazaireagglo.fr/fileadmin/images/ORIENTATIONS_PLH_2022_2027_arret_280622.pdf
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GEOGRAPHIE D’ACTEURS:
DES ENTREPRISES
STRUCTURANT LE PAYSAGE

La géographie d’acteurs que nous proposons analyse les fonctions de la ZAE
dans le temps, au regard de la nature des entreprises qui y sont implantées.
Elle releve la nécessité d’améliorer le lien entre les entreprises et les politiques

urbaines.

La géographie d'acteurs (figure 4) est construite
en ovale, avec une ligne directrice qui com-
mence en 1879, date de création de la société
des Forges et se termine a I'horizon 2050, date
a laquelle les résultats de I'appel a projet natio-
nal « Zone Industrielle Bas Carbone » (ZIBaC),
dont Saint-Nazaire est lauréat en 2023, seront
visibles.

Elle articule plusieurs acteurs s'inscrivant a des
échelles différentes : communale, intercommu-
nale, départementale et nationale. Elle permet
d'introduire les différents statuts et roles des
acteurs du territoire.

Cette géographie permet de montrer I'évolu-
tion des usages : de production métallugique,
en passant par la production de caravanes,
jusqu'a aujourd’hui avec I'implantation d'activi-
tés diverses. On comprend que I'évolution de
la ZAE Altitude est liée aux entreprises qui la
composent. Nous avons choisi d’en faire appa-
raitre deux sur le schéma : RFS et IDEA. RFS
a fermé en janvier 2023 et son foncier devient
une opportunité. Concernant IDEA, I'entreprise
de logistique posséde de nombreux entrepots

pour son activité. Sur la ZAE, il s'agit de I'une
des plus grandes réserves foncieres, une op-
portunité si IDEA était amenée a se densifier
pour prendre moins d'espace au sol, voire a
déménager.

La figure 5 propose un zoom sur la temporalité
actuelle. Malgré une forte présence d'aména-
geurs, d'animateurs et de penseurs de la ville,
nous notons une nécessité de davantage de
coordination entre les acteurs ultra locaux,
notamment les travailleurs, les habitants et les
commergants, et ces acteurs a I'échelle inter-
communale. Ce paysage manquerait peut-étre
de corps intermédiaires, dont Robert Jestin,
prospectiviste et membre notamment de la
Chambre de Commerce et d’Industrie Régio-
nale de Bretagne durant sa carriére, souligne
I'importance®. En effet, la nature des activités
industrielles marquant fortement le paysage
urbain, il est naturel d’envisager le maximum
de dialogue entre les entreprises et les aména-
geurs, animateurs et élus.

5 Intervention de Robert Jestin, dans le cadre du cours d'approfondissement Horizons-Prospective enseigné a 'ENSAB au S7, par

Véronique Zamant et Maxime Decommer
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Figure 4. Géographie d'acteurs

22

relations



Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

Figure 5. Géographie d'acteurs zoom sur 2023
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Figure 6. la ZAE Altitudes aujourd’hui, vue aérienne dessinée dans le cadre du cours d'approfondissement
Horizons-Prospective enseigné a 'ENSAB au S7, par Véronique Zamant et Maxime Decommer
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UN TERRITOIRE ENCLAVE
GEOGRAPHIQUEMENT ET
SOCIALEMENT

Notre premiéere approche du site s'est intéressée a la composition urbaine et
sociale de la ville de Trignac. Cette analyse nous a permis de relever des formes
d’enclaves a la fois matérielles et immatérielles.

Des frontiéres géographiques : une ville
enclavée

Nous avons relevé autour de la ZAE des en-
claves matérielles (figure 9), par la présence
d’axes routiers et ferroviaires, mais également
la présence de I'eau, avec le Brivet et les marais
situés de part et d'autre de la ville. On comprend
que ces frontiéres peu franchissables ont struc-
turé I'évolution de la ville.

La ZAE se situe donc bien dans un territoire
enclavé géographiquement. La ville I'est aussi
puisqu’elle subit de plus les nuisances sonores
et conflits d'usages, avec la présence de poids
lourds au coeur du centre-ville. Cependant,
cette problématique devrait étre atténuée,
puisque les trajets devraient étre reportés sur la
nouvelle desserte en cours de construction®, ré-
servée au poids lourds, qui contourne le centre-
ville (figure 7). Laccés a lacommune et a la ZAE
pourrait davantage se diversifier, puisqu'il reste
majoritairement pratiqué en voiture, méme
avec la présence de la nouvelle piste cyclable

reliant Trignac a Saint-Nazaire. Elle n'est pas
encore totalement appropriée et il manque une
continuité de la piste au sein de Trignac, pour
différencier les modes de transport. Actuelle-
ment cyclistes et poids lourds se cotoient rue
Jean-Baptiste Marcet.

Des frontiéres sociales

Nous diagnostiquons également des frontiéres
sociales immatérielles. La part d'ouvriers au
sein de Trignac représente 19,5 % de la popu-
lation, selon I'Insee’ ; la part d'employés, 18 %,
la part de professions intermédiaires 14,8% et
la part de cadres et professions intellectuelles
supérieures 2,4 % (respectivement 13,2%,
14,5%, 13,3 % et 8 % a Saint-Nazaire). Ces
chiffres reflétent une mixité en termes de caté-
gories socio-professionnelles a Trignac, mais
peu de cadres et professions intelectuelles
supérieures. Certains entretiens (figure 8) sou-
lignent une forme d’entre-soi des personnes et
ménages existants, ne favorisant pas l'arrivée
de nouvelles populations.

® Projet de liaison routiére entre Trignac et Montoir de Bretagne, Céramide, Carene, Commune de Trignac et de Montour de Bretagne
7« Dossier complet commune de Trignac (44210) », INSEE, 2023, https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-44210
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“Il y a toujours une logique de
construction par catégories sociales,
qui provogque une mixité pauvre”
Educateur spécialisé & la Maison des

Jjeunes
Figure 7. Citation Figure 8. Citation
Figure 9. Des frontiéres géographiques @ om 100 250 500
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DES FRONTIERES
VEGETALES OCCULTANTES

Nous avons pu constater que d'autres limites se faisaient sentir notamment
entre les entreprises de la ZAE et I'espace public avec la présence de « barriéres »
végétales occultantes et composée majoritairement d’arbres persistants.

Nous avons observé une frontiére végétale
(figure 10), présente a certains endroits autour
du périmétre de la ZAE (figure 11). Elle est
majoritairement composée de cypres, un arbre
persistant, qui ne perd pas ses feuilles en hiver
et demande donc moins d'entretien des ser-
vices techniques de la ville, ainsi qu'une pré-
sence minoritaire de peupliers, un arbre caduc,
encore en feuille au mois de septembre (figure
12).

Si cette frontiere est certes plus qualitative
qu’une cloture, elle est particulierement occul-
tante, aussi bien pour le passant qui ne devine
pas les activités au sein des entreprises, que
pour I'employé qui ne se situe pas dans un
paysage plus large que celui de la parcelle de
I'entreprise (figure 13).
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Ce découpage et ces intériorités confirment
un sentiment d’espaces « secrets », différents
de l'espace public et du centre bourg. lls té-
moignent également d'une forme d'entre-soi et
de non mutualisation des entreprises les unes
avec les autres. Les entreprises se situent au
milieu de leur propre parcelle. Elles sont refer-
mées sur elles-méme.

La frontiére végétale est donc bien occultante
mais surtout empéche de se situer par rapport
au grand paysage. Lespace vécu et pergu des
travailleurs et habitants est réduit.
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Figure 10. Photographies personnelles montrant les barriéres végétales entre espaces publics et espaces d'entreprises

Frontieres
végétales

Figure 11. Des frontiéres végétales @ om 100 250 500
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Figure 12. Une feuille de peuplier (arbre caduc) et une feuille
de cypres (arbre persistant)

Figure 13. Coupe sensible exprimant le rapport visuel d’une entreprise et du chemin de randonnée informel jusqu'au Brivet
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UNE FRONTIERE COGNITIVE

ET PHYSIQUE

Larpentage a également été révélateur d’'un processus de contournement de
la ZAE, vécu par la plupart des résidents consciemment ou inconsciemment.
Cet espace semble impénétrable, bordé par une frontiére visuelle et des axes

de circulation au trafic important.

L'arpentage spontané du site nous a permis
d'appréhender inconsciemment la frontiere.
Sans nous en rendre compte, nous avons
contourné le site d'IDEA, plus grand espace
privé fermé au public au sein de la ZAE. Le
tracé de notre arpentage (figure 16) montre un
contournement de cette large zone et I'impossi-
bilité d’en faire totalement le tour.

Cette large zone impénétrable en plein milieu
de la commune enclavée rallonge les dis-
tances, forgant les habitants a emprunter
davantage la voiture, 'absence de voies pié-
tonnes et de trottoirs sécurisés couplée a la
présence fréquente de poids lourds n‘aidant
pas.

La frontiére entre la ZAE et Trignac ne s’ouvre
que ponctuellement, et ce, uniquement pour
des voitures et poids lourds, de personnes
travaillant sur le site. La zone apparait alors
comme imperméable au piéton.
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Cependant, si la zone n'est que peu pratiquée
par des piétons, habitants ou travailleurs,
les trajets y sont aussi compliqués pour des
clients, des livreurs, des camionneurs, etc, des
entreprises (figure 14). En effet, les entretiens
nous ont montré que le manque de signali-
sation, le tracé des routes et les frontieres
visuelles n‘aident pas a se retrouver dans la
zone. Ainsi, les entreprises de la ZAE patissent
de leur manque de visibilité (figure 15), bien
gu’elles soient situées au croisement entre
deux routes majeures du département et a
proximité du port de Saint-Nazaire.
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Figure 14. Citation

Figure 16. Une frontiére cognitive et physique visible en plan
par le dessin de notre arpentage
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DES FRONTIERES
STRUCTURANT LESPACE
URBAIN

S'interroger sur la forme que la fracture entre la
ZAE et le centre-bourg peut prendre nous a per-
mis d’appréhender les dynamiques a l'ceuvre
a Trignac : un enclavement géographique et
sociale de la ZAE et de la commune, qui struc-
ture les déplacements des travailleurs et habi-
tants ; une matérialisation de la cl6ture par une
frontiére végétale occultante, réduisant leur es-
pace vécu ; et enfin, un procédé immatériel de
contournement et de perte de repéres, condui-
sant les usagers a ne pas se déplacer ou a se
perdre au sein de la ZAE. Les frontiéres struc-
turent donc bien I'urbain et les déplacements.
Elles ne favorisent pas la mixité d'usages et
inscrivent les temporalités au sein d’une jour-
née des travailleurs dans un espace restreint.
Les rythmes entre travailleurs et habitants ne
se rencontrent pas.
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UN ANCRAGE PROGRESSIF

Cette sous-partie analyse I'évolution des formes urbaines et de la population de
Trignac, qui semblent se dessiner I'un en parallele de 'autre progressivement.

Un paysage dessiné par l'activité économique

Depuis la figure 18 ci-contre, nous observons
I'apparition de tissus économiques, autour
desquels vient se greffer la ville, croissant au fil
du XXe siecle, avec l'arrivée de travailleurs des
Forges notamment. Le paysage semble étre
modulé selon l'activité du site et ses besoins
(bassin de refroidissement, axes de transport
de marchandises, etc.). Le tracé du Brivet,
dévié pour le passage de la départementale
et traversé par la nationale, traduit en partie le
modelage du paysage a l'activité industrialo-
portuaire de Saint-Nazaire. Lactivité est donc
le moteur premier de la ville.

Un ancrage progressif des populations

Alors que les tissus résidentiels se greffent
petit a petit a l'activitié originelle, les habi-
tants semblent étre attachés a la commune
de Trignac. En effet, en 2020, la part des mé-
nages ayant emmenagé dans leur résidence
principale il y a plus de 10 ans est, a Trignac,

80p. cit

de 51,9 % alors qu'elle est de 42,6 % a Saint-
Nazaire®. Nous avons également observé,
lors des entretiens, que certaines personnes
sont parties de la commune, mais sont reve-
nues par attachement.

Cependant, I'ancrage et I'attachement des ha-
bitants a la commune sont confrontés a une
crise du logement touchant fortement I'agglo-
mération de Saint-Nazaire. Par exemple, pour
un studio meublé de 15m?, les loyers oscillent
entre 380 € et 415 €°. Nous avons de plus
observé une baisse de la construction de loge-
ments a Trignac (figure 17), passant d'un pic
de 132 logements construits en 2013 contre
seulement 67 en 2020.™

Cette crise du logement a été fortement ressen-
tie durant I'année 2023. La difficulté du marché
de I'immobilier est palpable sur 'agglomération
de Saint-Nazaire, nous avons pu l'observer aux
Abeilles avec des travailleurs qui n‘arrivent pas
a trouver de logement depuis Avril 20232,

9 «Prix de location au m2 Trignac », Se Loger, https://www.seloger.com/prix-de-l-immo/location/pays-de-la-loire/loire-atlantique/saint-

nazaire/440184.htm
19 « Datagence » ADDRN, 2020, https://addm.fr/datagences/

1 Les Abeilles 44 est un lieu d'hébergement de courte ou moyenne durée a Saint-Nazaire. C'est aussi un lieu créatif.

12 Source entretiens
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Figure 17. Evolution de la construction de logements a Tri-
gnac de 2009 & 2020 (sources Datagences)

Figure 18. Evolution des tissus résidentiels, économiques et
agricoles en 1850, 1950 et 2023
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UN TERRITOJRE
ABANDONNE ?

Cette sous-partie s'attache a exprimer des ressentis qui nous ont marqué lors
de notre venue sur site : la vacance commerciale, la vacance résidentielle et le
sentiment d’'une forme d’abandon de certains espaces, laissés en friche.

Lors de l'immersion, nous n‘avons pas croisé
beaucoup de personnes et n‘avons pas observé
beaucoup d’activités dans les espaces publics.
Cependant, bien que cela puisse étre une réali-
té, nous pensons que ces données doivent étre
envisagées avec du recul, puisque notre immer-
sion a eu lieu en semaine, lorsque la majorité de
la population est occupée, étant au travail par
exemple.

Une vacance commerciale marquante...

Un premier élément marquant est la vacance
commerciale qui touche le centre-bourg (figure
19). La fermeture de commerces poussent sQ-
rement les habitants a faire leur courses plus
loin. Cela occasionne davantage de déplace-
ments et peut étre plus difficilement vécu pour
certains. Le manque de commerces et de ser-
vices est d'ailleurs souligné par un habitant de
Trignac a la retraite (figure 21).

et une vacance résidentielle significative ?

Une vacance résidentielle est également
notable, mais aussi a nuancer. Nous nous
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sommes demandés pourquoi des maisons
(figure 20 et 22) sont abandonnées : position
sur une rue trop passante, habitat et structure
vieillissante, etc. Bien que ces réponses soient
valides, la vacance résidentielle n'est pas non
plus significative a I'échelle de la commune,
mais mérite d'étre évoquée. En effet, ce qui
nous a surtout interrogé c'est I'abandon de mai-
sons, au regard des problématiques de loge-
ment évoquées plus tot.

Des espaces en friche au sein de la ZAE

Enfin, une derniére forme d’abandon d’espaces
est celle d’espaces en marge au sein de la ZAE
(figure 23). Ils sont peut-étre en cours de muta-
tion ou leurs sols sont trop morcelés pour y
implanter des constructions lourdes, mais ils
constituent une réserve fonciére importante,
aujourd’hui polluée et majoritairement privée.
La coupe sensible réalisée sur place (figure
24) montre 'appréhension que nous avions sur
place de I'espace disponible.
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“ly @ un manque de et de services & Trignac.”
M rerroité iésidant 4 Trignac, interviewé dans le PMU de Trignac

Figure 21. Citation

Figure 19. Photographie personnelle de commerces aban-
donnés

Figure 22. Photographies personnelles d'une habitation et
des boites aux lettres abandonnées marquées par le passage
du temps

Figure 20. Photographie personnelle d’une maison et d'un  Figure 23. Photographie personnelle de terrains en friche
terrain abandonnés
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Figure 24. Coupe sensible de terrain en friche au sein de la ZAE
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UN TERRITOIRE RYTHME
PAR LUACTIVITE

Enfin, nous avons remarqué que les entreprises ont des horaires sensiblement

proches, induisant un rythme majeur,

dynamiques de la ville.

Nous remarquons par l'observation, les comp-
tages et les entretiens des horaires de travail
bien définis et universels au sein de la ZAE.

D’apres les entretiens (figure 25) et les comp-
tages, la ZAE semble particulierement active
a certains horaires, notamment ceux douver-
ture et de fermeture des entreprises, pour la
plupart alignées sur du 8h - 17h environ, avec
une pause déjeuner sur le temps du midi. Les
travailleurs doivent souvent se retrouver dans
des embouteillages, notamment dans les
congestions d’entrée de ville, dus a I'enclave-
ment. Nous notons toutefois des tentatives de
décalage, comme l'explique le chef d’équipe de
CPSA Carrosserie, voulant tester la semaine de
quatre jours.
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celui de la production dans les

Les graphiques produits nous renseignent
sur les horaires de fermeture (figure 26) et les
périodes de fermeture (figure 27) de 34 des 53
entreprises de la ZAE. Nous en retenons une
forme d'uniformisation des temps de repos, en
miroir des temps de travail. Durant ces temps
de repos identifiés, la ZAE est en partie vide
d’'usages, puiqu'il n'y existe pas d’autres acti-
vités. Nous avons pu I'expérimenter de nuit, ou
les parcelles d’entreprises sont pour la plupart
dans le noir complet (figure 28). On retrouve
quelques dispositifs d'éclairage public rue des-
Fondeurs et rue des Lamineurs, mais le large
site d'IDEA ressort a l'observation de la carte
nocturne. La frontiére entre le reste du bourg
éclairé et la ZAE peu pratiquée de nuit se fait
donc d'autant plus ressentir quand les entre-
prises cessent, ou réduisent, leurs activités.
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“Nos employés ont 2 fois 20 min de pause et 1 heure

de pause pour manger sauf ce qui font du 2-8 qui
n'ont qu'une demi-heure.”
) bl

P ploitation secteur adronautique, IDEA

“Les horaires sont variables 7h30 - 17h30, sur 5 jours,
N environ 39 heures par semaine, I'entreprise veut
-~ tester la semaine de 4 jours.”
. Chef d'équipe de CPSA Carrosserie

Figure 25. Citation

Figure 26. Diagramme représentant les horaires de fermeture  Figure 27. Diagramme représentant les périodes de ferme-

de 34 entreprises sur 53 de la ZAE ture de 34 entreprises sur 53 de la ZAE
Figure 28. Carte nocturne de la ZAE. Chaque point lumineux @ om 100 250 500

représente un lampadaire.
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PASSAGE ET ANCRAGE :
PLUSIEURS TEMPORALITES

Ainsi, nous observons bien plusieurs tempora-
lités a l'oeuvre au sein de la commune de Tri-
gnac.

Une premiére est plus ralentie, sur le temps
long. Elle est celle de la construction de Tri-
gnac autour des Forges, celle des propriétaires
ancrés historiquement a Trignac, celle de
I'abandon progressif de commerces, de loge-
ments, etc. Une seconde temporalité vécue est
celle du passage quotidien de flux au sein du
bourg, des flux de travailleurs, de poids lourds
avec des marchandises. Elle s’additionne a la
premiére avec un rythme scandé et accéléré a
certains moments de la journée.

Les deux temporalités n'ont en réalité pas les
méme rythmes. Au cours de la derniére partie,
nous nous demanderons si elles coexistent ou
s'il existe des conflits.
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UNE COEXISTENCE
D’ACTIVITES MULTIPLES

Larpentage et I'étude du site nous ont permis de mieux saisir la multiplicité
des entreprises présentes au sein de la ZAE. Derriére ces clotures, de multiples

activités coexistent.

Nous avons tout d'abord pu constater que le
paysage entrepreneurial était bien loin d'étre
un tout uniforme. Au contraire, il comprend une
multitude d’entreprises.

Nous avons observé une forte diversité a tra-
vers le recensement de 53 entreprises sur site
(figure 29, 30, et 31), avec une majorité d'entre-
prises de construction (16 entreprises), d'indus-
trie manufacturiére (7 entreprises) et d'activités
de services de soutien aux entreprises (7 entre-
prises). A linverse, nous avons observé une
faible part d'entreprises spécialisées dans la
réparation d’automobiles et de motocycles (1
entreprise), de formation (1 entreprise), et de
distribution, d’assainissement et de gestion de
déchets (2 entreprises).

Bien que cela apporte des nuisances, la pré-
sence de ces entreprises reste une force pour
Trignac. Cela améne de l'activité et des recettes
pour la commune avec la taxe fonciere.

Toutes ces activités se sont développées sur
I'emprise historique des Forges, qui a modelé le
paysage urbain trignacais. Trignac et son acti-
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vité industrielle ont donc toujours été insépa-
rables, méme si la commune et les entreprises
ne dialogent plus autant qu’avant. En effet, si
le centre-bourg s’est développé pour accueillir
les travailleurs des Forges, les travailleurs de
la ZAE, eux, n’"habitent pas pour la plupart a Tri-
gnac.

Nous remarquons aussi que ces activités ne
bénéficient pas directement au fonctionnement
de la ville, notamment avec des entreprises a
plus large échelle, comme IDEA, qui manufac-
turent et stockent des micro composants pour
Airbus.

Pour répondre a des enjeux environnementaux
et mieux dialoguer avec le centre-bourg, I'activi-
té industrielle trignacaise gagnerait a s’engager
dans des circuits plus courts, a I'échelle de la
commune, de I'agglomération, du département
ou de la région.
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Figure 29. Légende de la carte Figure 30. Graphique des typologies des 53 entreprises recensées
Figure 31. Carte de la répartition des typologies des 53 @ 0m 50 150 300

entreprises recensées
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UNE MISE A DISTANGE DES

USAGERS

La ZAE est un territoire certes différent de celui du centre-bourg. Cela se ressent
par les formes béties et des limites entre espaces privés et publics fortes, mais
également par une mise a distance des usagers, notamment piétons. Cette
sous-partie s’attachera a comprendre comment les entreprises sont distantes

des usagers piétons.

Nous nous sommes ainsi penchés sur les
objets et dispositifs décourageant le piéton a
arpenter la zone.

La limite est souvent caractérisée par des
éléments de cloture (grillages, murets, etc.)
associés a la barriére végétale évoquée pré-
cédemment. Mais a cela, s'ajoutent ponctuel-
lement des signes dissuasifs (figure 32) pour
le passant, créateurs d’'une barriére cognitive
dans son esprit.

Il est notamment possible de citer les éléments
d'interdiction et de surveillance (figure 33) n'in-
vitant pas I'usager a s'approcher de ces lieux,
pour des raisons de sécurité.

Certains éléments créent méme un sentiment
de danger (figure 34). Ces derniers s'expri-
ment particulierement au travers de trottoirs
trés minces le long de la voie empruntée par

les camions. Ces trottoirs sont régulierement
obstrués par de grands poteaux rendant le par-
cours périlleux. Néanmoins, certains trottoirs
plus larges existent, mais sont ponctués par
de grosses pierres destinées a empécher les
voitures de se garer.

Le piéton n'est pas la priorité dans ces espaces,
puisque sa déambulation est perturbée. Il est
donc en permanence amené a faire des choix
stratégiques.

Par évitement, d'abord conscient, puis intégré
donc devenu inconscient, les populations ne
s’approprient pas la frontiére entre la ZAE et le
centre-bourg. Cela finit par créer une rupture’s,
de formes et d'espaces, entre les tissus indus-
triels et résidentiels. Paradoxalement, nous
assistons a une forme de vide et de distance
entre les deux espaces. La limite prend donc
également la forme d’une frange'.

13 Selon Le Larousse, la rupture est « la cessation soudaine et marquée de l'accord, de 'harmonie qui existait entre des éléments
(https://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/rupture/70272), tandis que la frange est la « limite imprécise d'un ensemble »
(https://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/frange/35075). Le glissement d'une notion a l'autre est voulu
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Figure 32. Photographies personnelles relevant les signes de
mise a distance

«Accés interdit & toute personne étrangére au service » « Bienvenue chez Exodon - Zone sous surveillance »
« Propriété privée acces interdit » « Propriété privée défense d'entrée »

Figure 33. Photographies personnelles relevant les panneaux de mise a distance
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Figure 34. Coupe sensible montrant la place du piéton restreinte sur un trottoir
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QUELS USAGES POUR LES
ESPAGES PUBLICS ET

PRIVES ?

Nous avons également observé une diversité d’espaces au sein du périmétre
étudié mais qui tous, d'une maniére ou d'une autre, posent question quant a
leur public visé et leurs usages possibles et réels.

Des espaces publics peu appropriables

L'espace public de la ZAE n’a pas vocation a ce
que l'on s'y arréte. C'est un espace de circula-
tion, emprunté matin et soir par les travailleurs
et le reste de la journée par les poids lourds.
Il n'y a pas daménagements publics ou se
retrouvent des employés de plusieurs entre-
prises.

Les espaces publics a proximité sont ceux
autour de I'Emprunt, la « plaine des Sports »
(figure 40), qui propose diverses activités spor-
tives et culturelles. Elle se compose de la salle
J. Busson, du gymase George Fredet, de la par-
celle de I'ancienne gare, des terrains de rugby,
de la salle de I'AJT, I'association des jeunes tri-
gnacais, et de terrains de sport plus ou moins
appropriés. Ces espaces sont d'aprés des
entretiens animés le week-end mais peu en se-
maine lors de I'immersion (figure 37). De plus, il
sont en réalité a destination des familles et des
jeunes, non des travailleurs, malgé la proximité
avec la ZAE. Les trajets de I'un a l'autre ne sont
dailleurs pas indiqués signalétiquement.

Des espaces de rencontre informels

Sans réels aménagements urbains au sein
de la ZAE, les espaces publics restent peu
appropriés. Lors de I'immersion, nous n‘avons
pas croisé beaucoup d'usagers des espaces
publics. Cependant quelques usages informels
existent, notamment un magon venant pécher
a 'Emprunt (figure 36) et possiblement une ap-
propriation des espaces de « chemin » le long
du Brivet, avec des « tags » et des déchets de
canette (figure 38).

Des espaces créés par les entreprises pour
leurs employés

Si les aménagement d'espaces publics a des-
tination des employés d’'entreprises manquent,
les entreprises aménagent elles-mémes, sur
leur parcelle et pour leurs employés, des es-
paces de pause privés (figure 35 et 39).

“Neus avons construit une cabane pour
manger & |'extérieur et il y a un terrain de
pétanque, un barbecue et on organise des
moments conviviaux”.

Responsable exploitation secteur
aéronautique, IDEA

f

Figure 35. Citation
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“Je viens pécher lors de mes jours de repos a
| 'étang de Trignac”
Magon habitant & Montoir-de-Bretagne

Figure 36. Citation

Figure 38. Photographie personnelle montrant des activités
informelles

Figure 37. Photographie personnelle montrant des espaces Figure 39. Photographies personnelles montrant des es-

publics peu appropriés paces privés créés par les entreprises a destination de leurs
employés
Figure 40. Carte de la « plaine des Sports » @ MO %0 300
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UNE PROXIMITE ENTRE
ESPAGES DE TRAVAIL ET
ESPACES DE LOISIRS

Cette sous-partie se concentre sur la part de loisirs touchant de prés a la
ZAE : des activités informelles au sein de la ZAE, des activités formelles sur

la « plaine des Sports » a proximité.

Bien que monofonctionnelle en réalité, la ZAE
est le lieu d'activités informelles et se situe a
proximité directe avec un lieu sportif attractif.

Au cours d'un entretien (figure 41), nous avons
découvert I'existence d'une association trigna-
caise de randonnée', au parcours atypique
(tracé en vert sur la figure 42), puisqu'il tra-
verse la ZAE pour longer le Brivet. Cela nous
montre bien que, malgré une mise a distance,
des usages persistent et la ZAE a des qualités
paysagéres, notamment son rapport au Brivet.
On remarquera d‘ailleurs qu'elle prive le centre-
bourg de ces espaces, mais que ceux-ci sont
parfois reconquis, comme avec ce parcours de
randonnée, ayant possiblement lieu le week-
end, quand les activités industrielles sont
réduites.

14 ASCT Marche « Les amoureux des chemins »
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Un autre aspect pouvant réinterroger la mono-
fonctionnalité apparente de la ZAE est sa proxi-
mité directe avec la « plaine des Sports », qui
se situe d'ailleurs a coété de la nouvelle piste
cyclable, possiblement une nouvelle entrée de
ville. Limitrophe a la ZAE, mais séparée par une
épaisse barriére végétale occultante et par la
rue Jean-Baptiste Marcet, aujourd’hui fréquen-
tée par les poids lourds, mais qui reste une rue
d’entrée de ville, cette « plaine des Sports » ne
dialogue pas avec la ZAE voisine (figure 43).
D'ailleurs aucun, ou peu d'usagers de la ZAE
y viennent pratiquer des activités. La plupart
des travailleurs ne restent en fait pas a Trignac
. ils rentrent directement a leur domicile, ils ont
parfois beaucoup de temps de trajet, qui peut
étre rallongé par les embouteillage.
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“Avec le groupe de randonnée, on se
proméne a peu prés 2 fois dans le mois
autour de la zone.[...] Quand on était petit,
les Forges étaient un terrain de jeu”
Retraité habitant a Trignac

Figure 41. Citation

Figure 42. Carte recensant les différents lieux de rencontre @ 0om 100 250 500

au sein de la commune de Trignac
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Figure 43. Coupe sensible montrant la coupure avec la rue Jean-Baptiste Marcet entre la ZAE et la plaine de 'Emprunt
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COEXISTENCE OU
CONFLICTUALITES ?

L'enjeu de cette partie était de comprendre si la
ZAE et le centre-bourg coexistent seulement ou
s'il existe des conflictualités.

Nous notons la diversité des activités d’entre-
prises au sein de la ZAE et la distance entre
celles-ci et 'usager piéton. Méme s'il existe une
nette rupture des formes baties entre les deux
zones, les espaces résiduels entre les deux
constituent une frange trés peu appropriable
pour les usagers piétons. Malgré cela, certaines
activités de loisirs réussissent a s’aventurer au
sein de la ZAE.

Nous constatons ainsi que les deux entités
fonctionnement I'une a coté de l'autre, mais
ne dialoguent pas assez ensemble. De plus, la
ZAE, ses flux et son emprise conditionnent |'or-
ganisation interne du bourg, mais les habitants
s’en accommodent, peut-étre par habitude.
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RETRO)ACTIONS

Une conclusion personnelle et sensible peut étre apportée a ce diagnostic a
travers la réalisation de notre maquette sensible. Cette maquette s’appuie ainsi
sur les axes vus précédemment dans le diagnostic.

Nous avons décidé de représenter la ZAE en
équilibre, suspendue au-dessus d’un monticule
de sucre représentant le centre-bourg (figures
44 et 45).

La zone se dissimule derriere différentes
couches, placées a des distances plus ou
moins importantes. Les matiéres, parfois
douces et translucides, parfois abimées et bles-
santes, représentent les diverses manieres de
faire frontiére. En son cceur, I'élément suspendu
dissimule un glagon, qui fond petit a petit sur le
sucre, le délitant peu a peu.

Ce travail en maquette représente les impacts
que la ZAE a sur les tissus et les populations
qui I'entourent et la réception de ces derniers
en miroir, une forme d'accommodement mal-
gré l'influence nette.

La maquette intégre une dimension temporelle,
matérialisée par un changement d'état. Nous
estimons que le résultat obtenu n'est pas une
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finalité. En effet, toujours avec du sucre et de
I'eau, le support adapté, de nouvelles actions
et du temps, il est possible d'obtenir un résultat
tout autre. C'est ce que notre expérimentation
ci-contre (figure 46) nous a permis de consta-
ter. En mélangeant les deux éléments au bon
moment, a la bonne température et en leur
ajoutant un élément de soutien (le fil blanc),
apparait le phénoméne de cristallisation. Les
cristaux constitués continuent alors de se déve-
lopper au fur et a mesure que I'eau et le sucre se
lient. Il suffirait de réchauffer le mélange pour
les défaire. Et, en le laissant de nouveau repo-
ser, d'autres apparaitraient a leur tour.

Ce phénomene de rétroaction, couplé aux ima-
ginaires convoqués par l'eau et les change-
ments d’état, ont infusé la suite notre travail de
réflexion pour la ZAE Altitude.
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Figure 44. Schéma de la premiére étape de la maquette sen-
sible

Figure 45. Photographie de la premiére étape de la maquette
sensible, la fonte du glagon sur le sucre
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Figure 46. Photographie de la deuxiéme étape de la maquette
sensible, la cristallisation
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UN TERRITOIRE ANCRE

ECONOM

IQUEMENT MAIS

ENCLAVE ET SOUMIS A DES
ALEAS GLIMATIQUES

Schéma SWOT (ou AFOM)

Enfin, ce diagnostic critique orienté peut étre synthétisé au travers d'un
schéma reprenant les forces, faiblesses, opportunités et menaces du territoire
(SWOQT), analysées a deux échelles de lecture : celle de la commune de Trignac
et celle de I'agglomération nazairienne.

Une ZAE rétroportuaire soumise a des risques

Dans un premier temps, nous avons analysé
la position rétroportuaire de la ZAE sur le terri-
toire nazairien (figure 47).

Concernant la premiere thématique “des fron-
tieres structurant I'espace”, nous avons identi-
fié des faiblesses : I'enclavement des activités
par les axes routiers et ferroviaires, le manque
de rapport visuel au grand paysage (marais de
Briére et estuaire de la Loire) et une connexion
aux espaces dynamiques portuaires a renforcer.

A propos des flux et ancrages, nous avons dis-
tingué des flux de population, avec une arrivée a
la fin du XXI¢ siécle de réfugiés climatiques, une
opportunité pour Trignac, de flux aquatiques,
avec des risques majeurs : la montée des eaux.

Enfin, comme expliqué auparavant, nous nous
représentons la ZAE et son territoire comme
deux entités qui coexistent mais ne dialoguent
pas assez ensemble. Ainsi le parc naturel régio-
nal a proximité s’avere étre une force, mais qui
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reste a exploiter, et 'arrivée de nouvelles filieres
décarbonées, avec I'appel a projet ZIBAC, une
opportunité dont nous voulons faire profiter la
ZAE en l'inscrivant dans ses dynamiques.

Une ZAE ancrée au sein d'une communauté
humaine

Dans un second temps, nous nous sommes
appuyés sur le site de la ZAE et ses environs
directs (figure 48).

A propos des frontiéres structurant les usages,
nous retrouvons toujours les mémes axes rou-
tiers et ferroviaires contraignant le site dans
un espace restreint. Nous proposons tout de
méme d'envisager des frontiéres, par exemple
naturelle avec le Brivet, comme une force,
puisque le cours d’eau freine I'étalement urbain.
Enfin nous avons identifié un risque : les ilots de
chaleur possiblement de futures frontieres res-
treignant les usages sur des sites artificialisés.
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Ensuite, les temporalités de passage et d'an-
crage s'incarnent ici toujours par la montée
des eaux, un risque, mais également par des
faiblesses : le vieillissement de la population et
la vacance des logements. Nous considérons
également des forces : la prospérité des entre-
prises et un patrimoine historique, Les Forges,
témoignant de I'ancrage économique et histo-
rique des populations sur ce territoire.

Enfin, concernant le dialogue entre la ZAE et le
centre-bourg, nous pensons que la gouvernance
complexe du foncier économique par une multi-
tude d’acteurs est un frein a son insertion dans
la commune; la rue Jean-Baptiste Marcet en té-
moigne puisqu’elle est le lieu méme de coexis-
tence des flux économiques et des flux d’habi-
tants. Cependant, nous relevons l'opportunité
que représente la nouvelle desserte, réactivant
de plus un ancien tracé ferroviaire. Enfin, nous
considérons la proximité des lieux de sociabili-
sation, formels et informels, comme une force
pour induire de nouvelles dynamiques au sein
du périmetre de la ZAE.

Ainsi, nous retenons des forces : I'ancrage éco-
nomique historique dans la culture commune
de Trignac et la présence d'activités de loisirs
a proximité de la ZAE. L'arrivée de nouvelles po-
pulations et la création de voies différenciées
en fonction des flux étant des opportunités
pour renforcer ces dynamiques déja présentes.
Cependant, les ilots de chaleur, la montée
des eaux et le vieillissement de la population
risquent d'accentuer les frontiéres et la simple
coexistence des flux et dynamiques en place.
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Construction progressive de la problématique

En parallele de cette synthése du diagnostic,
nous avons commencé a construire notre pro-
blématique.

A partir de celle formulée par ’ADDRN sur I'opti-
misation du foncier de la ZAE a Trignac, nous
nous sommes concentrés sur la formulation
d’une problématique propre a notre groupe, en
lien avec notre analyse critique.

Cela a été un long processus dans lequel nous
avons formulé différentes problématiques
avant d'aboutir a une version finalisée.

Tout d’abord, nous avons formulé : « Comment
apaiser les rythmes et les cycles entre la ZAE
et le centre-bourg de Trignac ? ». Cependant,
la question qui en ressortait n'était pas tres
claire, elle était encore trés conceptuelle et les
«rythmes » et les « cycles » n'étaient pas assez
définis.

Ensuite, nous avons élaboré une deuxiéme
problématique : « De quelle maniére optimiser
le foncier de la ZAE Altitude de Trignac dans
un contexte de ZAN sous l'angle de la mixité
et la chronotopie dans un horizon de 2076 ?
». La question était encore la trés large, et ne
permettait de créer une base sur laquelle nous
pouvions nous appuyer pour développer nos
stratégies et nos scénarii d'aménagement.

Finalement, a partir de notre diagnostic, nous
pouvons retenir une prévalence de la question
économique et du travail ouvrier, en miroir avec
des activités de loisirs et en paralléle de cette
grande problématique de la montée des eaux.
Ainsi, notre problématique choisie est la sui-
vante : « Quel espace-temps faut-il donner a la
production dans un Trignac submergé ? ».
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Figure 47. Schéma SWOT : une ZAE rétroportuaire soumise a des risques
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Figure 48. Schéma SWOT : une ZAE ancrée au sein d’'une communauté humaine
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DES CHANGEMENTS D’ETAT

Orientations stratégiques

Pour répondre a cette question, nous souhaitons donner trois grandes
orientations stratégiques majeures a la suite de notre projet. Chacune
d’entre elles puisent dans les notions de changement d'état de I'eau pour
filer la métaphore. Ces orientations stratégiques visent a proposer a Trignac
différentes maniéres de s’adapter aux aléas futurs, notamment en matiére
d’inondation et de montée des eaux.

SOLIDIFIER LIQUEFIER CONDENSER

l l l
]

Figure 49. Logo des orientations stratégiques
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Pour définir nos orientations stratégiques (fi-
gure 49), nous nous sommes appuyés sur des
références littéraires, notamment La vie liquide
du sociologue Zygmunt Bauman ou encore
Aménager la ville avec I'eau, pour une meilleure
résilience face aux changements globaux par
Martin Seidl.

Solidifier

Nous préconisons dans un premier temps
une forme de solidification. Cette orientation
découle de la théorie de Zygmunt Bauman.
Ce dernier définit la notion de « vie liquide »,
dans son ouvrage éponyme, comme une pro-
fonde instabilité de nos sociétés qui seraient
soumises aux flux incessants de la mobilité, de
la vitesse et de l'instantanéité. Il décrit alors la
société en voie de liquéfaction avancée et pro-
pose des pistes pour imaginer un avenir plus
viable et apaisé, a solidifier.

L'existence méme de lieu tel que la ZAE et ses
espaces traduit en réalité le mode de fonction-
nement de notre société actuelle, qui tend vers
la liquidité, d’aprés la définition du sociologue.

Nous orientons des lors notre projet vers une
solidification de la ZAE. Nous souhaitons réaf-
firmer le réle de la petite échelle et de la com-
mune de Trignac au sein du territoire de la
CARENE. La ville a dés lors plus de poids dans
les décisions intercommunales pour faire valoir
des dynamiques ultra locales, sa richesse éco-
nomique, paysagere et ouvriére.

La solidification correspond également a une
volonté d'apaisement et de décélération des
rythmes individuels, de travail et de loisirs, des
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rythmes collectifs, productifs et sociétaux, et de
I'ensemble des déplacements qu'ils induisent.

Liquéfier

Non pas par pur esprit de contradiction, mais
bien pour nuancer cette premiére orientation,
nous souhaitons également liquéfier le terri-
toire. Cette orientation exprime une volonté
de créer des porosités physiques et sociales
et des échanges entre la ZAE et le centre-
bourg, aujourd’hui séparés. En effet, I'idée est
de promouvoir une ZAE ancrée pleinement
dans Trignac mais aussi dans I'agglomération
nazairienne. Le projet devra permettre de faire
le lien entre le nord et le sud de la ville avec un
centre-ville délaissé et la zone d’'aménagement
concertée de Certé en plein développement.

Cette liquéfaction passe aussi par l'intention de
combiner I'ensemble des cycles, qu'ils soient
économiques (périodicité et espérance de vie
des entreprises), individuels ou naturels (cycle
circadien et lunaire, saisonnalité).

Condenser

Dans un dernier temps, nous orientons notre
travail vers une condensation du territoire,
notamment par la concentration d'activités di-
verses dans des espaces plus réduits. Conden-
ser permet de limiter I'étalement urbain et d'op-
timiser le foncier par une mixité fonctionnelle et
programmatique.

Nous proposons ainsi de resserrer les liens so-
ciaux et géographiques, entre les habitants, les
travailleurs de petites ou grandes entreprises
ou encore les élus, afin de favoriser une mixité.
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CONCGLUSION

Nous retenons de ce diagnostic plusieurs themes.

Dans un premier temps, la ZAE et le centre-bourg sont tributaires des usages
et besoins des entreprises présentes. Les évolutions de celles-ci ont donc
conduit par le passé a un remembrement de la commune. Les formes urbaines
et architecturales en découlant ne permettent cependant ni un fonctionnement
optimal de la ZAE, ni du centre-bourg.

Si la fracture est visible au travers des voies de circulation, des frontieres
végétales occultantes et des frontieéres cognitives, elle I'est aussi au travers
de la rencontre de temporalités décalées. L'ancrage progressif des populations
et la lente dévitalisation du centre-bourg cohabitent avec un flux régulier de
poids lourds de 8 heures a 17 heures et un défilé hebdomadaire de migrations
pendulaires.

Malgré une opposition des rythmes et des formes béties, et si nous laissons
de coté le passage de poids lourds, déporté par la future desserte, ZAE et
centre-bourg semblent coexister, en se supportant a distance raisonnable
I'une de I'autre, géographiquement et temporellement.

La ZAE est ainsi une entité monofonctionnelle au sein, mais a distance, des
activités du centre-bourg. Au regard de ce diagnostic et de nos orientations
stratégiques (solidifier, liquéfier et condenser), nous nous demandons
comment ancrer, créer des porosités et densifier la ZAE. Nous axons alors
notre travail sur la mixité programmatique et d'usages. Nous souhaitons
coupler a la fonction productive et économique des lieux, des logements et
activités de loisirs, pour diversifier les usages, notamment au cours d'une
journée. Un autre axe de travail concerne I'adaptation des activités du lieu aux
futures submersions temporaires, dues a la montée des eaux.

Nous identifierons par la suite un concept, le polymorphisme, pour répondre
a une adaptabilité des lieux a des temporalités et des usages différents, ainsi
que des stratégies, structurelle, temporelle et économique, pour arriver a notre
vision désirée de la ZAE Altitudes en 2076.
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Nous avons identifié des projets urbains pour étoffer nos réflexions individuelles
et collectives. lls nous apportent des réponses architecturales et urbaines
physiques et/ou contribuent a notre réflexion conceptuelle.

Une premiere analyse est celle du renouvellement du quartier de Buiksloterham
a Amsterdam, capitale des Pays-Bas et territoire de polders. Ce projet envisage
une présence forte de I'eau et préconise des architectures flottantes.

L'étude de la ZAC de la gare de Vitry-sur-Seine nous enseigne également une
forme de réponse face aux risques d'inondation. Etant proche la Seine, la
zone a risque se doit d'étre résiliente. A I'échelle urbaine, une armature de
voiries hors d'eau est prévue et un parcours de |'eau est envisagé au travers
de noues paysageres. A I'échelle des batiments, ces derniers sont sur pilotis
et composés de matériaux imperméables. Des refuges en cas de fortes
inondations sont prévus.

Un autre projet pertinent au regard de la mixité d’'usages est celui de Darwin
a Bordeaux. Il propose la réhabilitation d’'un ancien site ferroviaire et d'une
caserne, pour créer une pépiniere d’entreprises locales et divers lieux alternatifs
a destination de publics variés. Ce projet mobilise également ['urbanisme
transitoire, a analyser et observer pour permettre de qualifier la ZAE d’ici a 2076.

La ZAC Saint-Vincent de Paul, occupée temporairement par Les Grands Voisins
de 2015 a 2020 est également un projet d'urbanisme transitoire. Il se construit
et évolue au travers d'un regard humain, attentif et continu, nécessaire a la
bonne organisation d'un projet mixte. Les logements proposés sont variés : a
destination de propriétaires, accessibles grace au bail réel solidaire ou encore
des hébergements d’urgence. lls sont accompagnés d'équipements prévus
pour étre multifonctionnels.

Enfin, 'analyse du projet urbain des Portes de Paris, dans le territoire de Plaine
Commune, nous pousse a nous interroger sur la fonction productive au sein
des villes et espaces de la vie quotidienne. Souvent relégués a l'extérieur des
villes a cause de leurs nuisances, les espaces de production sont tres peu
qualifiés. Au regard, du ZAN et du constat de la société de consommation,
il est intéressant, selon nous, de se confronter a la réalité de nos modes de
fonctionnement en tant que société.

75



Désirs de territoires 2023

BIBLIOGRAPHIE

BRAZI Naima, « Chronotopie, temps et lieu au service de laménagement »,
Construction 21, 2 juin 2023, https://www.construction21.org/france/articles/h/
chronotopie-temps-et-lieu-au-service-de--amenagement.html

BARATTUCCI Chiara, « Le zoning dans 'urbanisme italien et frangais du Xxe
siecle », Urbanisme, septembre-octobre 2005, n°344, p. 85-89

CHRISTOPHE André, « Quest-ce qu'une société liquide ? », France inter, 24 janvier
2017, https://www.radiofrance.fr/franceinter/podcasts/grand-bien-vous-fasse/qu-
est-ce-qu-une-societe-liquide-6200354

DELALEU Alice, « Mixité urbaine : le concept fétiche de la ZAC Tartempion ? »,
Chroniques darchitecture, 10 novembre 2020, https://chroniques-architecture.com/
la-mixite-urbaine-un-concept-fetiche/

GWIAZDZINSKI Luc, La Ville 24 heures sur 24, Paris, Rhuthmos, 2016

MAGGIORI Robert, « Disparition - Zygmunt Bauman, il avait vu la “société liquide” »,
Libération, 11 janvier 2017, https://www.liberation.fr/debats/2017/01/11/zygmunt-
bauman-il-avait-vu-la-societe-liquide_1540689/

SEIDL Martin, Aménager la ville avec l'eau, pour une meilleure résilience face aux
changements globaux, Paris, Presse des ponts, 2020

ZYGMUNT Bauman, La vie liquide, Paris, Fayard, 2013

76



Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

Sitographie

« Datagence » ADDRN, 2020, https:/addrn.fr/datagences/ (consulté le 06/10/23)

«Dossier complet commune de Trignac (44210) », INSEE, 2023, https://www.insee.
fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-44210 (consulté le 06/10/23 et le 23/11/23)

« La gestion hydraulique et la prévention des inondations - Diagnostic

», Syndicat du bassin versant de la Briére, https://ss2.climatecentral.
org/#13/47.3055/-2.1710?show=satellite&projections=0-K14_RCP85-SLR
&level=0.5&unit=meters&pois=hide (consulté le 09/11/23)

« Land projected to be below annual flood level in 2050 », Climate Central, 2021,
https:/coastal.climatecentral.org/map/12/-2.1442/47 .3053/?theme=sea_level_
rise&map_type=coastal_dem_comparison&basemap=roadmap&contiguous=true&
elevation_model=best_available&forecast_year=20508&pathway=rcp45&percentile=p
50&refresh=true&return_level=return_level_1&r_model=gtsr&slr_model=kopp_2014
(consulté le 26/20/23)

« Plan Local de I'Habitat », https://www.saintnazaireagglo.fr/fileadmin/images/
ORIENTATIONS_PLH_2022_2027_arret_280622.pdf

«Plan Local de 'Urbanisme Intercommunal de Saint-Nazaire », https://cloud.saintna-
zaire fr/d/73d8f19d837044ea9c1f/

« Rapport environnemental du Plan de Déplacement Urbain », https://www.saintna-
zaire fr/filleadmin/images/03_DEF_PDU_strategie_compressed.pdf

« Surging seas Risk Zone Map », Climate Central, https:/ss2.climatecentral.
org/#13/47.3055/-2.1710?show=satellite&projections=0-K14_RCP85-SL.R&level=0.
5&unit=meters&pois=hide (consulté le 26/20/23)

77



Désirs de territoires 2023

ANNEXES

Démarche d'arpentage : coupes sensibles

Pour rendre compte de notre arpentage et de nos observations, nous avons réalisé sur place des
coupes sensibles, exprimant notre ressenti : distances vécues, hauteur du bati, etc.

e s oanin,

Figure 51. Coupe sensible sur la rue Jean-Baptiste Marcet avec a gauche le site Idea et a droite le début du centre bourg
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Figure 52. Coupe sensible sur la rue des Fondeurs avec a gauche la parcelle de VM Matériaux et a droite une entreprise de transport
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Démarche d'arpentage : échantillonage

Nous avons, sur place, récupéré des échantil-
lons et les avons trié selon trois catégories im-
matérielles : appropriation et désappropriation,
cloisonnement et délaissement.

Cet échantillonnage nous a permis de mieux
définir nos ressentis, pour aboutir aux grandes
parties de notre diagnostic.

appropriation,
désappropriation

délaissement

Figure 53. Echantillonage
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Démarche d'arpentage : comptage

Nous avons réalisé des comptages pour nous
rendre compte du flux et des modes de déplace-
ments au sein de la ZAE et de la commune. Nous
nous sommes alors placés a deux points d'entrée
distincts permettant d'accéder a la ZAE : le premier
point d'observation était au carrefour entre la rue
Jules Verne et la rue Louis Labro ; le deuxieme point
dobservation était au carrefour de la rue Jean-Bap-
tiste Marcet et de la rue des Lamineurs. Nous avons
alors effectué des comptages sur trois plages
horaires stratégiques : le midi lors de la pause méri-
dienne des travailleurs de la zone ; en fin d'apres-
midi lors de la fermeture des entreprises ; et le soir,
lorsque la majorité des entreprises sont fermées.
L'objectif était alors de comprendre les usages en
fonction des différentes heures de la journée.

Hewre de

Feoint irnd wntidie numsrs 1
zallaein

Peart idundiliv numare 2

[
- =
s T ELE el B b datany w DO
LR EER T
R TYEFTT TP E e M
e e Al T
B L I Ry e TR
kT e
T drn

de "2+054a
Zald

soam = da el bellpoer

= o an

e s
U Y

r e
a
AT T RS A [
L 5 S
I wrm
= e b

£enniar 1a1Ws

Sl e e

HITL TN I e

SR TR o e e R

ae THES

Fhads
coaom sl @prda e moew s aernmad s as Silvadsas ko o B
FEN L R P T R ST e
FERF R E T HER SEEE RN - P E FEY - T CIRE-C o 1 T
Pl sdevdsncdeade cmamialerme =l em s cnparasen s el mep e
- Fmdae san. = lhrdn | anmap =i rnd "saeea ko marru g
S Bvaea smalin savadar o varn ks otk volgead
o= arcvas s wla rbal - e loar SO e Vel a | =—
-3¢ S ] P R S a Dawmwsimeed mdu en ol O]
2130 e ocprwap wac el AT STEE T I - i am '
s b =i 2L S B ERREH FERREES R el

R I3 THS R H
CIELE I B LLY

Figure 54. Comptage

83

P

a "pivr Aazwr al Iz e bmaal a lmdwr

* e ERREE N

EEEE TR P ET TN T A BT T - omlr

it ey e i, = M
.

1 even Can mamanr 0P | e serrw ol

calk T=Calarr w1 mmrisw

D nd el

HE ]

finarard wlmie e oopriim e e




Désirs de territoires 2023

Démarche d'arpentage : entretiens

Nous avons effectué des entretiens avec des habitants, élus, chefs d’entreprise et travailleurs. Ces
entretiens variés nous ont permis d'envisager le vécu des habitants et des travailleurs de la com-

mune et de la ZAE.

Nous avons choisi d’'en retranscrire un, celui de Marc David, le responsable du secteur aéronau-
tique chez IDEA, lors de la visite du site d'IDEA, le vendredi 27 septembre 2023, a 14h00.

Origines et activités

« IDEA a commencé son activité dans la logis-
tique du vrac puis s’est étendu au secteur aéro-
portuaire et portuaire. Nous travaillons pour la
défense avec Naval Groupe, I'énergie avec Ge-
neral Group et I'aéronautique avec Airbus. Nous
sommes un groupe qui investit sur le dévelop-
pement avec 35 personnes travaillant autour de
la recherche et du développement. Nos piéces
d'aéronautiques sont destinées a notre princi-
pal client : Airbus. Nous assurons la produc-
tion de pieces, leur stockage et leur livraison.
Nous faisons de la réception, du picking, des
découpes de tole. »

Horaires, ouvertures et pauses

« Il s’agit d'un grand site avec entre 130 et 150
salariés ainsi que des intérimaires. On est fer-
mé plutot a Noél et durant I'été. Les mois ou il y
a plus d'activités sont en juin et en septembre.
Nos tranches horaires de travail sont du 2/8
avec une équipe de 6h a 13h et une autre de
13h a 21h. Nous avons une pointeuse pour ne
pas étre en retard. Nous faisons du 35h se-
maine. Nous avons seulement 30 minutes pour
manger donc la plupart mange sur le site. lls
ont bricolé une cabane en bois pour manger a
I'extérieur quand il fait beau et la cuisine parta-
gée se trouve dans des modulaires. Pour ceux
dans les bureaux (partie administrative), ils ont
des horaires réguliéres. lls font du 8h-10h avec
10 minutes de pause puis 10h10-12h et ils re-
prennent a 14h et refont une pause de 14h45 a
15h et finissent a 16h30. »
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Les salariés

«Il'y a plusieurs métiers au sein de ce site, avec
des métiers de la manutention et des caristes
principalement. La plupart des travailleurs
viennent en voiture mais aussi beaucoup en
vélo et un peu en transports en commun. Les
salariés sont plutét des travailleurs locaux. lls
habitent dans un rayon de 30 km en général.
Les employés venant en transports en commun
sont embétés, car ils ne savent pas a quel arrét
descendre. »

Densifier ou délocaliser

« Le toit nous empéche d’augmenter plus haut
la surface de stockage. De toute fagon, nos
machines ne peuvent pas monter a plus de
16 m, sinon il faut investir dans des cabines
monte-charge. Surélever la structure revient a
plus cher que de construire autre part. On a un
retour d’investissement sur trois ans.

Toutes les entreprises cherchent des m? donc
nos clients commandent beaucoup (nous
avons un carnet de commande plein pendant
10 ans). Les m? sont chers a trouver donc on
loue les m2. Nous sommes en train de pros-
pecter pour chercher des terrains vers Angers
actuellement. Parfois, nous sommes obligés de
refuser de nouveaux clients, car nous sommes
en manque de superficie pour de nouvelles acti-
vités. On réfléchit pour réaliser de nouveaux ba-
timents sur le site mais des études ont eu lieu
et nous disent qu'il s'agit d'un sol avec beau-
coup de trous. »
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Déchets et environnement

« Nous produisons beaucoup de déchets. Nous
faisons des actions nettoyage sur le site au
niveau des espaces verts une a deux fois dans
I'année. Nous avons donc quatre poubelles : les
déchets qu'on valorise, le papier, les déchets
non valorisables, le bois.

On chauffe les locaux pour ne pas passer en
dessous des 12°C, sinon le froid déforme les
pieces métalliques. »

Parité homme/femme

« Nous avons un tiers des travailleurs qui sont
des femmes, mais elles travaillent plutét dans
I'administratif. Nous avons donc dix femmes
sur trente employés dans le secteur aéronau-
tique tandis qu'il n'y en avait qu’une seule, il y a
quatre ans. Cela nous permet de réfléchir autre-
ment pour le port de charges et la manutention.
Nous cherchons a améliorer notre fagon de pro-
duire et de travailler. Nous travaillons avec des
ingénieurs autour de ces métiers manuels (ré-
flexions sur la sécurité et la santé au travail). »

Conditions de travail et sécurité

« En début de journée, on fait un réveil muscu-
laire et discutons des conditions de travail et
des objectifs a réaliser. Nous allons investir
dans des locaux collectifs, dont des vestiaires,
car cela est obligatoire et nous n’en avons pas
encore. Nous avons des espaces extérieurs
comme un terrain de pétanque, un barbecue.
On essaie de réaliser des moments conviviaux
entre les employés. Le site présente des mar-
quages au sol pour notamment séparer les
espaces piétons des poids lourds. Dans la lo-
gistique, on marque toujours les surfaces car il
faut étre a cheval sur la sécurité. »
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Relations et mutualisation

« Sur le site, chaque exploitation (aéronautique,
emballage, stockage, etc) fait sa petite vie.
Chacune des exploitations d'IDEA est indépen-
dante. Nous n'avons pas de quai mutualisé. On
se connait, mais on ne travaille pas ensemble.
On ne connait pas non plus les autres entre-
prises de la zone. Je n’habite pas a Trignac
donc je ne connais pas grand monde. Lidée
d’'un parking commun/mutualisé a I'extérieur
du site n'est pas simple pour nous car nos em-
ployés doivent venir pointer a I'heure et du coup
il ne faut pas qu'ils prennent 5 a 10 minutes
pour marcher de leurs voitures a la pointeuse.
Nos bureaux ne sont pas mutualisés avec les
autres exploitations. »

Les camions

« Pour le secteur aéronautique, nous avons
une quinzaine de camions qui chargent et dé-
chargent chaque jour. Les conducteurs de ca-
mions se plaignent souvent de I'Etat de la route
et que le site ne soit pas trés bien signalé. Les
conducteurs ne savent jamais dans quelle ex-
ploitation se rendent. Il y a plus de 150 camions
qui passent dans le centre-ville de Trignac, ce
qui n'aident pas la ville, mais la création de la
future desserte devrait améliorer cela. Les ca-
mions viennent de partout dans le monde. On
a une zone de réception pour les camions trés
controlée. »
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Ce livret résume le diagnostic critique et orienté de
la zone d’activité économique Altitude a Trignac, au
regard des notions de chronotopie et mixité.

La zone dactivité semble monofonctionnelle et
majoritairement activée lors d’horaires de travail
en journée.

Le diagnostic propose alors d'analyser le role et
l'influence a Trignac des usages économiques de
la zone.

Il s'axe dans un premier temps sur la question des
frontieres qui structurent les formes urbaines, puis
sur des notions de temporalités et rythmes. Enfin, il
définit la relation entre la zone d'activité et le reste
de la commune, vecteur de projet.
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Editos

Lavenir des sites d'activités ? Optimiser pour régénérer !

Le territoire de I'agglomération de Saint-Nazaire est un laboratoire
idéal pour expérimenter un nouveau rapport aufoncier économique
au croisement des enjeux urbanistiques, énergétiques et
environnementaux. Lagence d'urbanisme de la région de Saint-
Nazaire (addrn), I'Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de
Bretagne, I'Université Rennes 2 et l'Institut dAménagement et
d'Urbanisme de Rennes s’'associent en mode R&D pour explorer,
sur sites, d'autres fagons d'envisager le développement des
espaces d'activités.

La maitrise de I'étalement urbain est un défi majeur pour les
territoires en développement. Il s'agit a la fois de limiter la
consommation des espaces naturels et agricoles parl'urbanisation
tout en privilégiant un aménagement plus compact et économe
en infrastructures et en déplacements générateurs de gaz a effet
de serre. La sobriété fonciére est donc de mise et elle passe par
l'optimisation d'usage des emprises urbaines tout en proposant
une qualité d'aménagement porteuse d'aménités. La question de
la densité génére de nombreux débats et son acceptation passe
nécessairement par des réponses qualitatives.

La mise en ceuvre de cet urbanisme qualitatif et vertueux basé
sur la préservation du foncier comme valeur cardinale concerne
a la fois I'habitat et le développement économique. Si de
nombreux travaux d'experts illustrent la compacité possible
des formes résidentielles, l'exploration des optimisations
fonciéres des espaces économiques apparait moins expertisée.
Pourtant l'analyse de ces espaces met en évidence des
marges d'optimisation ou peut étre imaginée une occupation
plus contenue de l'espace tout en préservant les objectifs de
productivité et d'efficacité économique, et cela quelles que soient
ces zones d'activités, a vocations commerciales, industrielles,
tertiaires, logistiques ou plus génériques dans leur diversité.

Cette dynamique de réflexion sur le foncier ou/et les batiments a
vocation économique s'inscrit aussi dans un contexte fortement
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concerné par des mutations environnementales. Au-dela de
la recherche d'une sobriété fonciére, I'économie nazairienne
souvent associée a la construction navale et aéronautique mais
aussi au transport maritime de produits carbonés, évolue vers
de nouveaux processus industriels et de nouvelles productions.
L'éolien, notamment flottant, la propulsion maritime vélique,
I'hydrogéne... comptent parmi ces activités émergentes qui
interrogent la vocation d'espaces d'activités littoraux et rétro
littoraux de plus en plus convoités car potentiellement en liaison
avec les infrastructures portuaires.

Ces problématiques d'optimisation du foncier économique sont
clairement identifiées au programme de travail de I'addrn et la
sollicitation d’'un partenariat avec le studio de projet de I'Ecole
Nationale Supérieure d’Architecture de Bretagne s'inscrit dans
cette ambition contributive. 1l s'agit de concilier les attendus
académiques de la formation en enseignement supérieur avec
ceux de I'agence d'urbanisme qui convoque un niveau d'expertise
afin d'enrichir ses travaux d'accompagnement des politiques
publiques.

Cette dynamique croisée entre I'addrn, 'ENSAB, [|'Université
Rennes 2 et I'IAUR a ciblé I'étude de deux sites économiques
comme laboratoire de cette exploration urbaine compte tenu de
leur possibilités d'optimisation fonciére ou immobiliére dans un
contexte de mutation.

La zone d'activité Trignac Altitude est située au pied des
emblématiques forges de Trignac et s'inscrit progressivement
dans un environnement de plus en plus urbain. laménagement
des rives du Brivet pour promouvoir des nouveaux usages
récréatifs et 'ouverture d'une nouvelle voie de desserte de la zone
vont contribuer a repositionner ce site comme un espace d'accueil
proche du centre-ville de Trignac. La qualité des interfaces entre les
tissus d'entreprises et les quartiers résidentiels ou d'équipements
situés au contact est aussi un enjeu primordial.

De son c6té la zone d'activités de la Croix-Blanche a Malville,
située en bordure de la RN165 entre Nantes et Saint-Nazaire
est aussi en entrée de ville. L'échangeur sera réaménagé et
cette zone ancienne présente des possibilités de mutabilité. La
Communauté de Communes Estuaire et Sillon prévoit la mise en
place d'un projet de cour artisanale qui permettra de regrouper
des entrepreneurs sur un seul site avec espaces et services qui
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seraient mutualisés.

Les élus des communes de Trignac et Malville et des
intercommunalités respectives de Saint-Nazaire Agglomération
et Estuaire et Sillon se sont montrées enthousiastes a l'idée
d’accompagner cette réflexion inspiratrice proposée par lI'addrn.
La promesse de réflexions fertiles et innovantes portées par les
étudiants de 'ENSAB et du master MOUI a motivé 'engagement
des communes et des intercommunalités au co6té de leur agence
d’'urbanisme. Une association collective pour interroger les modes
de faire et les modeéles « classiques » de 'aménagement.

Claude MAILLERE
Directeur du développement et de I'innovation a I'addrn
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DESIRS DE TERRITOIRES.
UN ATELIER DE PROJET INTERDISCIPLINAIRE
AU PLUS PRES DES ACTEURS TERRITORIAUX

Pour investir les champs de la recherche et de I'innovation en
contexte métropolitain, I'atelier de conception de projet urbain et
architectural intitulé « Désirs de territoires » se déroule chaque
année dans le cadre d'un partenariat pédagogique entre, d'une
part, un acteur opérationnel de la fabrique territoriale et, d'autre
part, I'Institut dAménagement et d'Urbanisme de Rennes (IAUR),
I'Université Rennes 2 et 'Ecole Nationale Supérieure d’Architecture
de Bretagne (ENSAB).

En 2024, le partenariat pédagogique avec l'agence d’'urbanisme
de la région de Saint-Nazaire (addrn) offre la possibilité aux
étudiants de travailler sur des sites et un territoire qui se
retrouvent aujourd’hui au-devant de mutations géoclimatiques et
socioéconomiques majeures : l'ouest de la zone métropolitaine
Nantes/Saint-Nazaire et I'agglomération littorale de Saint-Nazaire
appréhendée a I'échelle de son bassin économique.

Au-dela d'objectifs d'aménagement, c'est a un défi de ménagement
que seretrouvent confrontés les acteurs locaux pour accompagner
la mutation résiliente de leur territoire pris, d'une part, entre des
risques de retrait du trait de coéte et de submersion marine et,
d’autre part, une pression fonciére accrue par les objectifs ZAN et
des dynamiques de migration climatique, de parcours résidentiel
post-Covid et de tourisme. Ces paramétres géoclimatiques,
socioéconomiques et fonciers imposent de réfléchir au devenir
socio-économique du territoire et des maniéeres d'habiter les
quartiers d'activité et de produire en ville.

Cet atelier de projet, qui se déroule sur un semestre, se présente
comme un espace de réflexion et d'expérimentation pour
questionner les maniéres actuelles de fabriquer la ville et pour
proposer d'autres modalités renouvelant l'urbanité d'un lieu.
Il invite les étudiant-e-s en urbanisme du parcours Maitrise
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d’'Ouvrage Urbaine et Immobiliere (MOUI) de I'Université Rennes
2, les étudiant-e-s en architecture et celles-eux en double cursus
architecture-Moui de 'ENSAB a expérimenter les étapes et codes
de la conception urbaine et architecturale dans une perspective
professionnalisante, tout en imaginant des devenirs désirables.

C'est donc dans un contexte de coopération interdisciplinaire
que ces étudiant-e-s en master élaborent de fagon imbriquée et
prospective une stratégie urbaine de dynamisation territoriale et
un projet architectural qui répondent aux enjeux identifiés sur les
sites des zones d'activité économique (ZAE) des communes de
Trignac et de Malville.

Outre la problématique de l'optimisation fonciére des zones
d’activité économique et de la prise en compte des objectifs ZAN,
les étudiants engagent une réflexion sur le devenir des zones
d’activité économique en contexte de sobriété qui les ameéne par
ailleurs a questionner le réle de I'architecte dans la spatialisation
de cadres de vie aux prises avec des enjeux économiques clefs.

Au-dela d'une situation de greffe urbaine, comment une zone
d’activité économique peut se lier a la ville et faire (la) ville dans
un futur fagonné par la transition socio-environnementale?

Pour apporter des pistes de réponse a cette problématique, les
travaux de chaque groupe s'articulent autour de I'un des trois axes
de réflexion suivants : (i) Métabolisme et process, entendu comme
flux d’énergies et de matiéres a la croisée du monde du vivant et
de l'industrie; (ii) Chronotopie et mixité, en quoi les rythmes de vie
instruisent des modes d'appropriation et des usages ouverts a la
diversité et (iii) Sols et vivant, comme une (nouvelle) alliance au
ceoeur de la réflexion contemporaine du territoire.

Les travaux des six équipes d'étudiant-e-s sont regroupés dans
des livrets (deux par équipes : diagnostic et interventions) qui
retranscrivent leurs réflexions, expérimentations et propositions.

Véronique ZAMANT

Architecte - urbaniste _ Maitresse de conférences

en villes et territoires - urbanisme projet urbain.

Coordinatrice du double cursus Archi-Moui

Responsable de I'atelier de projet «Désirs de territoires», ENSAB

9
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Latelier Désirs de territoires constitue untemps fort de la formation
des étudiant.es inscrit.es en Master « Maitrise d'Ouvrage Urbaine
et Immobiliere » (Université Rennes 2), en Architecture (Ecole
Nationale Supérieure d'Architecture de Bretagne), ainsi qu'en
double cursus Architecture et Maitrise d'Ouvrage Urbaine et
Immobiliére.

Peu de formations aujourd’hui en France invitent les étudiant.es
a collaborer pendant prés de 4 mois autour de la conception de
projets urbains et architecturaux. Deux cultures se rencontrent
ici, celle de l'architecture et de l'urbanisme, celle de la maitrise
d’'ouvrage et de la maitrise d'ceuvre. Notons par ailleurs que les
étudiant.es aujourd’hui en architecture et en urbanisme ont pu
étre, hier, étudiant.es en géographie, en sociologie, en économie,
en ingénierie, en art, en droit ou en sciences politiques, rendant
plus stimulants encore les échanges suscités.

Cette année, une promotion de plus de 35 étudiant.es répondait a
une commande formulée par 'Agence d'Urbanisme de la Région
de Saint-Nazaire. Il s'agissait, pour 6 groupes, de réfléchir au
devenir de deux zones d'activité économique (Trignac et Malville)
a I'horizon 2076. Comment penser le devenir de ces activités et
plus généralement le devenir des territoires qui les accueillent
aujourd’hui dans un contexte de réchauffement climatique, de
montée des eaux, de transformation des conditions de mobilités,
des modalités de travail et de production, et des modes de vie et
d’habiter ?

Lexercice de conception architecturale et urbaine s'imbrique
donc, dés le départ, avec I'exigence de formulation d’hypothéses
prospectives qui constitueront I'un des socles de leur projet.
C'est donc le double temps long qui est ici convoqué. Celui de
la conception et de la mise en ceuvre du projet, celui, également,
de transformations sociétales profondes. Ce sont aussi les jeux
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d’échelles spatiales d'analyse et de projet qui se structurent de
maniére concomitante au fil du semestre : comment comprendre
le grand territoire pour mieux dessiner I'avenir de zones d'activités
circonscrites ? Comment par ailleurs faire de ces propositions
micro-locales et locales, des moyens d'interroger I'avenir du grand
territoire ?

Ces mois de travail intenses, sous la responsabilité pédagogique
d’enseignant.es de I'ENSAB, et en partenariat avec I'lAUR, sont
des moments forts de collaborations, de confrontations positives
de cultures disciplinaires, théoriques et pratiques fort différentes.
lls constituent en cela des temps majeurs de déconstruction et
reconstruction des positionnements des étudiant.es, amené.es a
écouter, se déplacer, se remettre en question, tout en affirmant leur
place et leur légitimité. Autant de dispositions et attitudes qu'ils
et elles auront a incarner au fil de leurs parcours professionnels.

Silvere TRIBOUT

Maitre de conférences en aménagement et urbanisme
Responsable du master Maitrise d'Ouvrage

Urbaine et Immobiliére

Université Rennes 2, Département Géographie

et Aménagement de I'espace

UMR CNRS 6590 ESO, Espaces et Sociétés
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Figure 1. Coupes représentant deux temporalités différentes pour deux mémes espaces
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INTRODUCTION :
EXPERIMENTATION

Nous avons eu l'occasion, au début de ce semestre, de découvrir la zone
d’activité économique Altitude (figure 3) située a Trignac dans la région
de Saint-Nazaire. Le livret précédent, ESPACES ET TEMPS PRODUCTIFS,
revient sur les différentes observations et hypothéses formulées a partir de
cet arpentage. Ce diagnostic étant le substrat du projet formulé au cours
des pages suivantes, il nous semblait important d’aborder brievement ses
conclusions au début de ce second livret.

La réalisation de I'arpentage et I'étude du site
se sont faites sous le prisme d'une thématique
d’entrée choisie : chronotopie et mixité (figure
2). Ces notions nous ont orientés vers des
questions de temporalités. En nous rendant
sur place, nous avons pu constater que ces
derniéres, propres aux différents usagers du
site, sont en décalage. Il nous est apparu que
cette fracture se formait premiérement entre
Trignac et son environnement et, secondement,
entre la Zone d'Activité Economique Altitude
(nommée ZAE Altitude dans la suite de ce
livret), et ses alentours résidentiels et publics.

La séparation des programmes semble
former une premiére frontiere majeure
entre ces derniers poles. En effet, la ZAE est
monofonctionnelle. Elle n’accueille que des
entreprises dont les horaires d'ouverture
et de fermeture journaliéres lui dictent une
cadence spécifique. Ce tissu entrepreneurial
est ainsi majoritairement arpenté entre 8h00
et 17h00 par des usagers en camion ou
voiture. Et, bien qu'il soit situé a proximité
d’équipements publics et de logements, il
ne semble pas communiquer avec eux pour
autant. La ZAE Altitude, mais également
le centre-bourg, sont ainsi tributaires des
usages et besoins des entreprises. Leurs
mouvements au fil des années (départ,

Figure 2. Schéma illustrant notre appréhension des notions
de chronotopie et de mixité

transformations,..) ont mené a un
remembrement de la commune. Les formes
urbaines et architecturales en découlant ne
semblent pas permettre un fonctionnement
optimal ni pour la ZAE, ni pour le centre-bourg.
Le décalage entre ces pobles se remarque
également dans la propension du centre-bourg
a vieillir et a se dévitaliser graduellement, face
a une zone d’activité animée quotidiennement
par des migrations  pendulaires et
déplacements de marchandises a grande
échelle. Paradoxalement, ce sont ces voies
qui servent a transporter la production de
Trignac qui finissent par la contraindre et ainsi,
I'enclaver.
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Enfin, nous avons pu remarquer que la barriere
visuelle et la sécurité précaire du piéton
créaient elles aussi une mise a distance
matérielle et immatérielle de la ZAE envers
ses alentours. Lensemble de ces éléments
a pu nous faire imaginer une forme de
conflictualité directe entre les différents cotés
des frontiéres identifiées. Pour autant, il nous
est apparu qu'ils parvenaient a coexister, et ce,
de maniére relativement neutre et stable grace
a une prise de distance mutuelle, aussi bien
géographique, que temporelle et sociale. Notre
diagnostic nous laisse tout de méme penser
que ce site a le potentiel d'aller au-dela d'une
simple coexistence, et qu'il s'agit méme d’'une
nécessité pour faire face aux défis climatiques
et sociaux en approche.

Nous nous questionnons ainsi sur le degré
d'ouverture des frontieres identifiées. A
fortiori dans un contexte de submersions
marines temporaires dont souffrira la ville de
Trignac d'ici a 2076. La question des activités
économiques dans ces réflexions est elle
aussi un point majeur dans la construction de
ce projet. Nous nous interrogeons sur le role
temporel et spatial, que cet aspect doit occuper
ainsi que sur ses rapports a d'autres éléments.
Nous entendons ici la (re)valorisation des
autres formes de temporalités d'ores et déja
présentes sur le site.

Une réponse possible a ces questions
serait, selon nous, le choix d'un processus
polymorphe. Le phénoméne de cristallisation
présenté dans le livret précédent a étayé notre
proposition. Nous considérons que, a l'instar
de ce phénoméne qui n'a comme ingrédients
que le sucre et I'eau, Trignac a en son sein
'ensemble des éléments lui permettant de
répondre aux enjeux de 2076. Cela comprend
notamment sa capacité de gestion et de
production, son patrimoine matériel et
immatériel, ainsi que ses élans de solidarité.
Cependant, comme l'eau et le sucre, ces
éléments ne peuvent étre constituants qu'a
condition de les faire interagir au moment et

endroit opportuns. Ceci demande des outils
et actions adaptés. Les pages suivantes
s'attacheront a établir ceux que nous estimons
nécessaires a Trignac pour atteindre ses
objectifs. Parmi ces derniers se trouvent ceux
établis par la loi Zéro Artificialisation Nette
(ZAN), avec des 2030, la réduction de 50% de
l'artificialisation des sols, et pour 2050, son
arrét complet. Nous pensons également aux
objectifs visant I'adaptation de la zone aux
déréglements climatiques.

Nous estimons que le fait daller au-dela
de la greffe urbaine pour faire (la) ville
constitue également un objectif primordial
pour ce site, étant presque essentiellement
constitué d'activités économiques, et donc
monofonctionnel. Le besoin de liens entre les
différents usagers et usages constitue ainsi
un objectif sous-jacent majeur. Leur tissage
passe par l'articulation de leurs temporalités
et I'imbrication de leurs espaces. Pour se faire,
des changements d'état sont nécessaires

solidifier, liquéfier et condenser. Ces
orientations ne sont pas contradictoires mais
bien complémentaires. Nous nous servons de
ces derniéres pour construire notre projet aussi
bien d'un point de vue matériel qu'immatériel.
Souhaitant la défaire de son aspect
monofonctionnel, nous proposons ici d'amener
I'actuelle Zone d'Activités Economiques & se
transformer en une Zone d'Activités Mixtes
(ZAM), pour finalement devenir un Quartier
d’Activités Mixtes (QAM).

Le projet présenté dans les pages a venir est
une maniére de répondre a ces différentes
ambitions. Il est une proposition d'assemblage
des différents éléments intrinséques a Trignac,
et représente ainsi une cristallisation possible.
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Figure 3. La ZAE Altitude aujourd’hui
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SUCRE : UNE VISION INCARNEE

Rédigé dans l'optique de développer notre vision de la ZAE de Trignac en
2076, le récit est rapidement devenu un média majeur dans notre réflexion
sur I'adaptation de ce territoire aux submersions marines temporaires. Le
narrateur de ce récit, habitant de la ville en 2076, vit quotidiennement le
scenario que nous mettons au point. La question des temporalités étant un
point central de notre propos, pouvoir nous projeter de la sorte nous a permis
d’aborder la problématique depuis un nouveau point de vue.

Billy, personnage fictif, nous préte ainsi sa vision le temps de ces quelques
lignes. Il fait partie de la Table des Temps. Cette derniére est un nouveau
service municipal créé a Trignac. Elle a pour vocation de mettre en musique
le futur projet urbain et d'articuler les différentes fonctions programmatiques.

L'approfondissement Prospective et Horizons, mixtes. Les planches de BD s’organisent selon
dispensé par les enseignants Maxime une chronologie journaliére, le bleu exprimant
DECOMMER, Véronique ZAMANT et suivi par les temps nocturnes et le jaune symbolisant
les deux étudiantes en architecture de notre le Soleil, un personnage a part entiére. Enfin
groupe, a permis de pousser ces projections les personnages principaux ont un réle social
narratives grace a la création d'une bande représenté par la couleur orange.

dessinée (figure 3 et annexe 1) et d'un second

récit prospectif s'intéressant aux mémes

espaces et personnages mais mobilisant des

protagonistes différents.

La bande dessinée représente graphiquement
notre vision prospective. Elle propose a
Trignac, en 2076, d'articuler et de décloisonner
les temps de travail, naturels et de loisirs, ainsi
que d'adopter une valeur commune: la solidarité.
La ZAE, s'en trouve transformée. Les tissus
associatif, sportif et culturel s'y glissent, les
rez-de-chaussée sont rendus perméables, les
voies piétonnes et lieux de pause se multiplient,
et enfin, les entrep6ts de grande surface sont
réappropriés par des programmes et usages

22
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Je regarde par la fenétre, le ciel est gris,
quelques rayons de soleil se laissent apercevoir
au loin. La saison des précipitations arrive.

Je me replonge dans mon travail. Sur
mon ordinateur défilent les projections
météorologiques des prochaines semaines.
J'identifie les espaces sensibles aux
submersions, ainsi que les habitants et
entreprises concernés.

Depuis que je suis arrivé-e a Trignac il y a
trois mois, je travaille a la Table des Temps
au sein d'une équipe de quarante logisticiens
du temps. C'est Malek, un natif de la ville, qui
m'a formé. Cet homme de 70 ans est tres
énergique, il exerce depuis la création de ce
service en 2025 et ne compte pas s’arréter tout
de suite, bien qu'il ralentisse tout de méme la
cadence selon ses besoins.

C'est cette spécificité qui m'a poussée a migrer
des Maldives jusqu'ici. Ayant été témoin des
dégats de la crise climatique, je désire me
former pour avoir le temps et la place de mieux
les anticiper.

Ici, a la Table des Temps de Trignac, jai la
possibilité de prévenir des aléas climatiques, mais
aussi de coordonner les activités et rythmes, et
d'aménager pour mieux ménager les territoires.

Aujourd’hui, j'organise une table ronde dans un
“commun” d'entreprises rue des Fondeurs, en
zone submersible.

Le long de la rue, je me prends a observer les
usagers. Certains participent a la construction
d'éoliennes dans de grands hangars, d'autres
trient des déchets servant au compost des
jardins partagés. En arriere plan, a travers
les rez-de-chaussée perméables, j'apergois
également des enfants jouer au bord du Brivet.

D'ici quelques semaines, le site et la production

23

vont devoir s'adapter a la submersion de
certains rez-de-chaussée. Les stockages
devront étre déplacés en étages supérieurs, et
les voies et modes de déplacements modifiés.

Les logisticiens du temps cherchent a protéger
la communauté, en particulier lors de ces
périodes de submersion. Nous anticipons
ainsi, avec les entreprises, la gestion de leurs
stocks et la répartition de leurs taches. De
plus, nous veillons aux intéréts des travailleurs
notamment pour faire en sorte que leurs
temps de loisirs et de repos soient pleinement
respectés, tout en prenant en compte les
enjeux de production.
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EAU : UN URBANISME
POLYMORPHE

La réalisation de notre maquette sensible issue de notre diagnostic et de nos
orientations stratégiques, tous deux appuyés sur la notion de changement
d'état, nous a permis d'identifier ce processus comme un élément de réponse
majeur pour l'adaptation de la ZAE a I'horizon 2076. Cette idée nous a ainsi
amenés a faire émerger un concept porteur de notre vision pour ce site :
chercher a faire un urbanisme polymorphe.

Ce terme provient du grec polumorphus signi-
fiant « multiforme ». Cette notion est utilisée
principalement en minéralogie pour décrire les
minéraux qui, tout en ayant la méme compo-
sition chimique, se cristallisent dans des sys-
temes différents en fonction du milieu (pres-
sion, température, humidité), et donc donnent
des structures différentes.

Pour cela, nous pouvons prendre I'exemple
du carbone (figure 4) qui se cristallise sous
une forme hexagonale dans des pressions et
températures ordinaires pour former du gra-
phite. Autrement, avec des températures et
pressions trés élevées dans les profondeurs
de la terre, le carbone se cristallise de maniere
cubique, formant du diamant.

Les travaux de Sonia Delaunay (figure 5)
illustrent le concept du polymorphisme. En
effet, elle expérimente des compositions d'élé-
ments, de couleurs trés vives et de formes géo-
métriques, pouvant aboutir a plusieurs résul-
tats, exprimant des idées différentes.

Ce dispositif physico-chimique peut alors étre
transposé a notre vision urbaine de la ZAE en
2076, au travers de coupes (figure 1). Deux
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paysages urbains de méme composition y
sont représentés, comprenant de I'habitat, des
commerces, des entreprises et des voies de
circulation. Tous connaissent une forme de
transformation pour s'adapter a la montée des
eaux.

Le concept de polymorphisme propose donc
des formes urbaines capables de « changer
d’état », selon les alternances entre un territoire
sec (figure 1, coupe rose) et un territoire inon-
dé a cause des submersions (figure 1, coupe
bleu) Ainsi, un batiment accueillant tantét des
activités sociales et entrepreneuriales en rez-
de-chaussée, devient un espace de production
énergétique hydraulique lors de périodes de
crues ou d'inondations. L'étage supérieur ac-
cueille deés lors ses activités déplacées.
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Figure 1. Coupes représentant deux temporalités différentes pour deux mémes espaces

Figure 4. Schéma de la cristallisation du carbone Figure 5. Travaux de l'artiste Sonia Delaunay sur la couleur
forme
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CONTENANT : DE ZAE A

QAM

Aprés vous avoir présenté notre vision, voici nos stratégies principales

d'’aménagement portant sur les aspects suivants :

économique.

structurel, temporel et

Nous nous attacherons ensuite a évoquer brievement les stratégies
secondaires pour finalement nous intéresser a la frise chronologique

regroupant I'ensemble de ces axes.

STRATEGIE STRUCTURELLE : SOLIDIFIER, AMENAGER POUR MENAGER

L'action sur la structure, aussi bien urbaine
qu'architecturale, est un moyen d’adapter le
tissu de la ZAE Altitude aux aléas climatiques
en le modulant autour de nouveaux usages et
usagers. Nous avons ainsi choisi de mettre en
place des zones piétonnes et d'autres a trafic
limité dés 2025 afin de sécuriser, et ainsi de
davantage accueillir les piétons et cyclistes au
sein du site. Ces cheminements permettront
de relier la nouvelle entrée de ville au bourg,
solidifiant alors leurs relations. Les voies (fi-
gure 6), représenteront également, a échelle
plus large, un lien de ce tissu a Saint-Nazaire
ainsi qu'aux grands paysages de la Briére. Le
long de ces axes structurants, nous proposons
de mettre en place un Péle d’Echanges Mul-
timodal (PEM) a destination des habitants et

S

Figure 6. Plan d’intentions de la stratégie structurelle
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des travailleurs. Situé a I'entrée de la zone 30,
il permettra d'apaiser le trafic actuel di aux
migrations pendulaires. De plus, nous souhai-
tons verticaliser et rendre le plus réversible
possible les futures constructions, ainsi que le
bati existant, avec la création de rez-de-chaus-
sée poreux, a partir de 2030, pour faire face aux
aléas climatiques, et plus particulierement a la
montée des eaux.

De méme, dans une logique de submersions
fréquentes a hauteur de 20 a 50 cm d'ici a
2050, le territoire devra engager, dés 2045, une
réflexion sur de nouvelles mobilités flottantes
telles que des navettes sur le Brivet ou encore-
des chalands pour continuer de se déplacer
dans les rues.
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STRATEGIE TEMPORELLE. LIQUEFIER : ARTICULER POUR COHABITER.

L'une de nos principales stratégies porte sur la
décélération des rythmes de vie individuels et
de travail. Nous projetons pour 2050, la mise
en place d'une allocation universelle (figure 9)
pour tous les habitants effectuée par I'Etat ou
encore l'intercommunalité. Cela pour donner
a tous l'accés a un niveau de vie décent mais
également du temps consacré aux loisirs et a
I'engagement associatif.

Nous proposons également de développer des
infrastructures énergétiques telles que des
turbines hydrauliques, canaux ou noues paysa-
géres dés 2040. Ceci, pour que Trignac puisse
s'adapter aux submersions.

Afin de mettre toutes ces actions en ceuvre,
la création d'une Table des Temps (figure 10)
dées 2050 permettrait de combiner les cycles
économiques, naturels (saisonnalité, cycles
circadiens, marées et phénoménes météo-
rologiques) et individuels tout en favorisant
une décélération des rythmes. Cette Table des
Temps s'inspire du Bureau des Temps insti-
tué, entre autres, par la Métropole Rennaise
en 2002. Voulant étre davantage au contact

Figure 7. Plan d'intentions de la stratégie temporelle

des usagers et au service de leurs interactions
elle délaisse le terme de « bureau » au profit
de celui de « table », plus convivial. Sa position
de coordinatrice s'accompagne d’'une écoute
attentive des différents acteurs du site. Elle
représente la clé de voQte pour renouer un dia-
logue parfois sourd, voire inexistant, entre les
entreprises et les autres interlocuteurs (figure
7). Ce service de la mairie a ainsi pour missions
majeures :

- d'anticiper et de prévenir les populations
aux risques de submersion, d'accompagner les
entreprises dans leurs rythmes de production
notamment lors des périodes de submersion,

- de coordonner les entreprises entre elles
pour aménager des espaces mutualisés, ou en-
core de désaligner leurs horaires d'ouverture et
de fermeture a travers la gestion d'un “emploi
du temps communal”,

- de participer a 'aménagement du quartier
en gérant la vacance du résidentiel, des com-
merces et des entreprises.

1150m
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STRATEGIE ECONOMIQUE. CONDENSER : MUTUALISER POUR REVELER

Nous souhaitons également agir sur les acti-
vités économiques présentes sur le territoire.
Ceci, pour affirmer une activité qui serait
propre a Trignac et qui lui garantirait une cer-
taine sécurité alimentaire et énergétique. Pour
cela, nous proposons le développement de fi-
lieres décarbonées en adéquation avec le label
Zones Industrielles Bas Carbone (ZIBaC) du
territoire nazairien.

Parallelement a cela, nous souhaitons encou-
rager la mutualisation des entreprises. Cela,
premiérement au travers d'un rapprochement
de leurs espaces de stockage et de production
dés 2030 avec la création d'une plateforme
partagée de logistique et de stockage. S'ins-
tallant a proximité des voies de circulation rou-
tieres et ferroviaires et amenant les entreprises
a se rassembler pres d'elle (figure 8), cette pla-
teforme est une actrice majeure de la réduc-
tion des déplacements et, par extension, du
trafic routier au sein de Trignac. Partager ainsi
le stockage permet aux entreprises de réduire
leur surface au sol et donc de se densifier.

Le déplacement et la densification du tissu en-

trepreneurial n'est pas pour autant synonyme
de mise a I'écart de ce tissu entrepreneurial.

Figure 8. Plan d'intentions de la stratégie économique
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Celui-ci se place au croisement de la nouvelle
desserte et de la rue Jean-Baptiste Marget, rue
particulierement fréquentée selon nos obser-
vations (cf. annexe du livret 1). Ce tissu des-
sine ainsi I'entrée du quartier mais aussi une
entrée de ville majeure.

La mutualisation sera également permise par
la mise a disposition de locaux partagés pour
les entreprises, grace au développement d'un
bail de colocation des entreprises calqué sur
celui des colocations résidentielles, et ce, des
2050. Dans un méme temps, ces locaux d'en-
treprises devront étre modulaires et réversibles
en cas de submersions ou dans le cadre de
changement de destination de l'activité exer-
cée.
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Notre vision prospective s'appuie également
sur des stratégies secondaires. Bien que ces
points ne soient pas principaux, ils repré-
sentent tout de méme des éléments de réponse
a la problématique évoquée précédemment,
a savoir : quels espaces-temps donner a la pro-
duction d'un Trignac submergé ? Notre réflexion
s'appuie ainsi sur le croisement de I'ensemble
de ces stratégies.

La premiére de ces stratégies concerne le fon-
cier. Ayant fixé un objectif de mixité sociale
comprenant 28% de logements sociaux et
aidés d'ici a 2076, nous proposons une ges-
tion d’acquisition fonciére alternative. Celle-ci
passe par l'implantation d'un office foncier
solidaire en 2025. L'objectif pour la collectivité
serait ici de maitriser partiellement le foncier
de la ZAE pour I'amener a devenir une QAM.
L'Office Foncier Solidaire (OFS) participe a
cette transition en accompagnant l'intercom-
munalité dans la mise en place de mesures
solidaires (ex : Bail Réel Solidaire (BRS)).

La stratégie énergétique que nous propo-
sons favorise la production bas carbone. Cela
notamment au travers du développement de
filieres décarbonées au sein de la zone. Ceci
permettrait de suivre la logique de la labelli-
sation de la ZIBaC de Saint-Nazaire tout en
développant ce secteur d'emploi d'avenir. Ces
entreprises permettront a Trignac d'assurer sa
sécurité énergétique et alimentaire, la rendant
plus sereine et plus solide pour faire face aux
crises a venir. Les cultures maraichéres et jar-
dins partagés au sein du périmétre permettent
al'ensemble des usagers d’apporter leur pierre
a l'édifice.
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Dans cette méme optique de participation,
nous souhaitons impulser une démocratie par-
ticipative locale faisant intervenir pleinement
les acteurs locaux (politiques, économiques,
sociaux et environnementaux) et les usagers
au sein des politiques publiques locales. Plus
gu’une simple concertation, il s'agit la d'une
véritable coconstruction du territoire rassem-
blant des acteurs d'horizons différents autour
d’un objectif commun : le bon fonctionnement
du QAM.

La frise chronologique suivante (figure 9)
illustre les temps clés de la construction de
notre vision pour Trignac en 2076. Elle débute
avant lI'année 2023 car nos stratégies s'ins-
crivent dans la continuité de démarches d'ores
et déja en cours. La frise, ponctuée des grands
horizons temporels fixés par la loi ZAN, défile
jusqu'en 2060. Cette date n'est pas une fin
mais un repére pour notre vision prospective
de 2076. Notre idée se construit ainsi a la fois
a partir d'étapes déja en place et d'autres en
cours de développement. Cela comprend no-
tamment des actions comme la mise en place
d’'une allocation universelle qui demande un
temps de mise en place et d'adaptation consé-
quent.

Pour que notre vision prospective soit
construite correctement, il nous semble essen-
tiel que les stratégies se mettent en place de
maniére synchronisée et simultanée. Toutes
sont ainsi représentées ensemble de maniére
a voir leurs imbrications et temps communs.
(figure 9)
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Figure 9. Frise chronologique de I'ensemble des stratégies
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Ingrédients
usagers
acteurs régulant 'activité, les loisirs et les déplacements

équipements
Actions
consulte

sensibilise

travaille avec

Figure 10. Géographie des acteurs : la Table des Temps, support de cristallisation
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SUPPORT ; UN TISSU
ANCRE, RESILIENT ET

DENSE

Suite au développement des stratégies que nous souhaitions mettre en place,
nous avons pu leur donner corps sous la forme d’'un schéma d'intentions

urbaines.

Le schéma d'intentions urbaines ci-contre
(figure 11) spatialise les stratégies évoquées
précédemment. Il est le reflet de notre ligne
directrice principale : relier la ZAE a son envi-
ronnement pour laisser place a la rencontre et
a la cristallisation des activités.

Pour cela, nous préconisons un tissu ancré
dans son paysage. Ce, par des axes reliant
l'ancienne ZAE au centre-bourg et par des
percées visuelles. La Table des Temps se pos-
tionne comme une articulation majeure de
'ensemble. Ce schéma représente également
un tissu résilient, composé d'un tissu éponge,
sujet aux submersions au sud, sur les abords
du Brivet. Le nouveau quartier serait habité
par des circulations plus apaisées grace a I'im-
plantation d'un péle multimodal et d’'une pla-
teforme de logistique. Enfin, au travers de ce
schéma, nous préconisons une densification
et mutation des programmes et usages pré-
existants ou non. Les espaces de production
se concentrent ici horizontalement et, lorsque
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cela est possible, verticalement, autour d'une
nouvelle entrée de ville. Les activités de loisirs
pénétrent ainsi dans le quartier et de nouvelles
pratiques maraichéres sont créées pour envi-
sager une sécurité alimentaire.

Ces éléments font partie des invariants pré-
sents dans la suite de notre conception pros-
pective. Parmi eux se trouvent également la
création d'immeubles avec des socles (rez-de-
chaussée poreux), la présence de ressources
alimentaires situées a l'ouest de la ZAE, ainsi
qu'un pole de formation, aujourd’hui existant,
et d'un parking silo au sein d'un PEM en coeur
de site.
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Figure 11. schéma d'intentions @
430m
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MELANGE : DES FRONTIERES
POREUSES HABITEES

Sont présentés ici deux scenarii reprenant les principes de nos intentions
d'’aménagement et jouant sur 'articulation de leurs invariants.

Notre premier scénario, Traversée (figure 12),
s'appuie sur un modeéle traversant nord-sud.
Cet axe structurel a pour objectif de relier le
centre-bourg de Trignac aux bords du Brivet.
Une pénétrante piétonne permet de faire tra-
verser les activités de loisirs et d'associations
situées sur le secteur de I'Emprunt. Plusieurs
logements s'implantent le long de cette diago-
nale. Au centre de cette derniére est position-
née la Table des Temps, lui permettant d’assu-
rer pleinement son role de clé de vodte de par
son orientation vers les usagers de la ville.

Le site est composé de deux tissus entrepre-
neuriaux différents. Le premier au nord-ouest,
est destiné aux entreprises qui produisent des
ressources alimentaires et énergétiques de
maniére a les faire dialoguer avec les halles
alimentaires voisines. Le second, au sud-est, a
proximité de I'entrée de ville accueille des en-
treprises plus lourdes. Une plateforme de stoc-
kage est installée a proximité de ce tissu et de
la future desserte, évitant ainsi aux camions de
scinder le secteur. La circulation routiére est
limitée au sein du site grace a la mise en place
de zones aux déplacements pacifiés (zone pié-
tonne a acces limité sur I'axe principal et zone
limitée a 30 km/h sur les voies de circulation
accessibles aux poids lourds). De plus, deux
PEM invitent les usagers a se délaisser de
leur voiture et des camions en leur proposant
un parking silo et des transports en commun
comprenant notamment des embarcations sur
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le Brivet, particulierement utiles en cas de sub-
mersions. Les marais et bassins de rétention
placés le long du Brivet au Sud participeront a
I'adaptation du site lors de ces épisodes.

Le second scenario, Stratification (figure 13)
reprend la plupart de ces élements mais les
articulent autrement. La différence majeure
réside dans le choix de placer les entreprises
sur le tissu submersible au sud de la zone.
Elles forment une barriére résiliente amortis-
sant les submersions et constituent ainsi un
acteur majeur du QAM. Celle-ci adopte alors
une orientation est-ouest. Ces entreprises ne
pouvant pas se déployer au sol sont amenées
a se densifier verticalement et a déplacer leur
production a I'étage en cas de submersion. Les
limites nécessaires sont ici constituées a l'aide
de noues participant elles aussi a I'absorption
des submersions.

Nous n'avons pas choisi entre ces deux sce-
narii pour la suite de notre réflexion. Nous
sommes partis du croisement de I'ensemble
de leurs idées pour formuler une nouvelle pro-
position. Nous conservons les emplacements
de la Table des Temps et du tissu d’entreprises
lourdes. Nous mobilisons toujours les zones
piétonnes mais elles prennent désormais la
forme d'un mail reliant le centre-bourg au bord
du Brivet, passant par la Table des Temps.
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Figure 12. Scenario 1 : maquette scenario Traversée

Nous souhaitons conserver les productions
énergétiques et alimentaires au sein de la zone.
Ces derniéres étant rendues complexes par la
pollution du sol, nous souhaitons la préparer
en mettant tout d'abord en place des actions
de dépollution. La constellation de logements
que nous esquissions au travers de ces deux
propositions est conservée mais se développe
désormais au travers d’'une mixité programma-
tique avec les autres fonctions du site. Parmi
elles, les entreprises légéres, qui conservent la
localisation proposée dans le second scenario,
soit le long du Brivet au Sud sur un tissu sub-
mersible.
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Figure 13. Scenario 2 : maquette scenario Stratification
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FOYER : UN QAM HABITE

Formuler ces intentions urbaines nous a amenés a constater le besoin de
modifier le PLUi actuel. Nous proposons ainsi un nouveau zonage, porteur de

la transition de la ZAE vers une QAM.

Cherchant une mixité fonctionnelle et program-
matique, nous estimons devoir réviser le PLUi
pour intégrer de nouvelles zones au sein de
l'actuelle ZAE monofonctionnelle. Cette révi-
sion permet de créer des équipements publics,
des places et des espaces végétalisés. Son but
est d'impulser une mixité sociale et d'usages
ainsi qu’une qualité de vie, tout en gardant une
activité économique avec l'implantation et le
maintien d'entreprises. (annexe 5)

Actuellement, le zonage intégre toute la ZAE
Altitude dans une zone dite UEal. Ce type
de zonage autorise la mise en place de com-
merces qui contribuent a I'économie sociale et
solidaire. Il favorise également I'implantation
de logements pour les personnes en réinser-
tion portée par des associations.

Nous estimons que, pour développer notre scé-
nario, il nous faut implanter des logements et
commerces privés afin de développer I'écono-
mie de la ZAE en parallele de I'économie soli-
daire déja présente.

Nous voulons ainsi mettre en place de nou-
velles zones réglementaires (figure 14) per-
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mettant la création de logements privés et de
commerces. La commune pourra ainsi amortir
les codts et en tirer d'éventuels bénéfices.

Cette nouvelle réglementation passe notam-
ment par la modification de la régle interdisant
les constructions de logement supérieurs a
40 m? de surface de planchers dans les zones
UEb et UEd. Une fois cette mesure prise, des
logements collectifs pourront ainsi y étre ins-
tallés.

Nous complétons ce programme a l'aide de
I'ajout de plusieurs nouvelles zones. Cela com-
prend notamment les zones urbaines alimen-
taires (Ual) .

Parmi ces ajouts se trouvent également une
création spécifique : la zone urbaine a énergie
renouvelable (Uv). Sa plus proche cousine ne
proposant d'installer les infrastuctures énergé-
tiqgues qu'en zone naturelle, nous souhaitons
mettre en place cette autre version a Trignac
en 2076 par souci de sécurité énergétique lo-
cale face aux aléas climatiques a venir.
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ZONAGE (figure 14)

UAb1 : centre-bourg rural témoignant de la
deuxiéme période d'urbanisation des iles de
Briére. (annexes aux constructions destinées
au logement : autorisées.)

Ual : zone urbaine alimentaire (inventé)

UEDb : zones d'activités a vocation dominante
d'artisanat commercial (Hauteur maximale
des constructions : 12 métres. Hauteur des
ouvrages techniques (silos, cuves, ponts rou-
lants, cheminées, ventilation...), des poteaux,
pylénes, antennes... : non réglementée)

UEd : zone d'activité a dominante tertiaire
(Hauteur maximale des constructions : 15
métres. Hauteur maximale des ouvrages tech-
niques : non réglementée. Hauteur maximale
des constructions (hors annexe) : doivent res-
pecter les hauteurs et les indications de zo-
nage lorsqu'elles apparaissent. Hauteur : non
reglementée)

UJ : zone urbaine jardins partagés

uUQb : parc urbain fortement végétalisé inscrit
dans un contexte urbain

UQal : grands services publics et établis-
sements d'intérét collectif en zone urbaine
(commerce de détail, restauration, activités de
services avec accueil de clientéle. Condition :
doivent constituer une activité accessoire liée
aux équipements d'intérét collectif et services
publics admis dans la zone)

UTc : secteur d’équipements a vocation touris-
tique dédié a l'activité hoteliere.

Uv : zone urbaine a énergie renouvelable
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Figure 14. Plan guide @
420m
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LEGENDE

Un QAM ancré

Chaussées & double sens

Chaussées a double sens interdites aux poids lourds
Cheminements doux (piétons et cycles)

Péles secondaires
Pale principal

Les Forges

Un QAM résilient

Entreprises de production alimentaire, jardins partagés

Fermes verticales

Entreprises de production énergétique (hydraulique, solaire)

Turbines hydrauliques

Noues paysageres

Un QAM au programme densifié

Fronts batis

Entreprises lourdes

Logements et entreprises adaptables
Logements et commerces

Logements
Equipements publics

Espaces végétalisés publics
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Un plan guide de nos aménagements prospec-
tifs (figure 22) a ensuite été réalisé. Celui-ci se
décline en quatre grands secteurs mixtes. Afin
de nous immerger dans les futurs aménage-
ments de chaque secteur, nous proposons de
scénariser nos principales prescriptions a tra-
vers le point de vue de quatre personae.

- Eden (figure 15), responsable du réemploi a
la décheéterie, incarnant le secteur Entrée de
quartier. (figure 16)

L'ENTREE DE QUARTIER. Eden :

Le matin, aprés avoir garé ma voiture au parking
silo, je me rends a pied au travail en longeant
les noues paysagéres séparant la chaussée
des trottoirs. Aprés cing minutes de marche,
j'arrive a mon lieu de travail. J'entre dans la
déchéterie par la fagade sur rue, tandis que
les camions circulent, quant a eux, a l'intérieur
de lilot. Lensemble des entreprises de l'ilot
utilisent également cette voie intérieure semi-
publique.

La topographie, ici, nous abrite des
submersions, donc il est plus facile de densifier
horizontalement le bati dans cette zone. C'est
pourquoi, on retrouve ici les entreprises les
plus lourdes et les moins adaptables, comme
le centre de déchéterie ou les entreprises de
logistique.

Nous prenons souvent nos pauses avec
les travailleurs de ces autres entreprises,
notamment lors du déjeuner, quand nous
nous rendons ensemble au restaurant inter-
entreprises.
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- Noa (figure17), cheffe d'une petite entreprise,
incarnant le secteur des Abords du Brivet.
(figure 18)

- Eddy (figure 20), boulangére a la retraite
(annexe 1) incarnant le secteur des Jardins du
Brivet. (figure 21)

- Billy (figure 23), logisticien-ne du temps a la
Table des Temps incarnant le secteur Ceeur de
quartier.(figure 24)

Figure 15. Eden

Figure 16. Plan guide, I'Entrée de Quartier
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LES ABORDS DU BRIVET. Noa:

Au sein de mon entreprise, mes employés
ont la possibilité de se relayer et de profiter
de l'animation culturelle et ludique présente
a tout moment de la journée, en raison de
journées de travail plus courtes. Le quartier
reste toujours animé en raison de la présence
de logements, de commerces, d'entreprises.
Cette vie est particuliérement permise grace a
I'extension de la Maison des Solidarités (figure
19) qui nous permet de nous retrouver autour
de différentes activités.

Toutes ces activités sont adaptées face au
risques d’'inondations étant donné que nous
sommes dans une zone de submersion. Les
rez-de-chaussée sont pour la plupart rendus
poreux et pour certains traversants avec des
ilots ouverts et végétalisés.

J'habite dans un logement a proximité de mon
entreprise et peut donc m'y rendre a pied de
maniére sécurisée. J'ai choisi d’habiter et de
travailler ici pour cette proximité notamment,
qui me permet de consacrer plus de temps
a des activités de loisirs et associatives, a la
maison des solidarités ou aux jardins partagés.

Figure 19. Activités de la maison des solidarités, illustrations
issues de la BD Tempo, Réseaux, Dodo (annexe 1)
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Figure 17.Noa

Figure 18. Plan guide, les Bords du Brivet
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LES JARDINS DU BRIVET. Eddy :

Aprés avoir travaillé pendant 40 ans en
boulangerie, aujourd’hui, je profite de mon
temps libre de retraité pour organiser des
activités et ateliers proposés par la maison des
solidarités.

Habitant dans le centre-ville de Trignac, je
passe toujours par le chemin pédestre le long
du Brivet et les jardins partagés pour me rendre
a la maison des solidarités plus au sud (figure
22).

J'en profite alors pour aller cultiver quelques
légumes. Ce secteur, consacré au maraichage
et qui est majoritairement naturel, nous a
permis d'anticiper les questions de sécurité
alimentaire. Les terres ont ainsi du étre
dépolluées par différentes essences cultivées
hors sol dans un premier temps.

Figure 22. Sentier longeant le Brivet et les Jardins du Brivet
(annexe 1)
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Figure 20. Eddy

Figure 21. Plan guide, les Jardins du Brivet
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LE COEUR DU QUARTIER. Billy :

Travaillant a la Table des temps, je suis
souvent amené-e a étre au sein du Cceur de
Quartier. Sa proximité avec le centre-bourg et
les parties du QAM me permet de rencontrer
les différents usagers du site.

Le Coeur de Quartier est parcouru par un
maillage piéton. Lemprunter me permet de voir
quotidiennement le Brivet, les marais de Briére
ainsi que les Forges.

L'axe majeur de ce maillage relie le nord au sud,
invitant aussi bien les habitants et usagers du
centre-bourg que ceux du QAM a se rejoindre
(figure 25). Cela notamment au sein des
halles alimentaires et de la traversée activités
récréatives et associatives allant du secteur de
I'Emprunt au nord-est, jusqu’a I'extention de la
Maison des Solidarités au sud-ouest.

Les batiments accueillant ces halles ainsi que
la Table des Temps et le péle de formation
s’inscrivent a  l'emplacement  d‘autres,
préexistants, reprenant leurs dalles et sols
artificialisés.

Figure 25. Vue sur la Table des Temps et son maillage piétonnier
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Figure 23. Billy

Figure 24. Plan guide, le Coeur de Quartier
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PATIENCE :

DE)PLAGEMENTS

Lensemble des étapes précédentes nous a amenés a la conception de la
proposition illustrée par le plan masse ci-contre (figure 28).

Nous avons ici choisi de nous concentrer sur
la partie Sud de notre périmétre, soit une par-
tie particuliérement sujette aux submersions.
Ce tissu comprend des logements s'imbri-
quant avec divers programmes. Choisir cet
espace nous permet de davantage creuser nos
réflexions sur la place de la production, en pa-
rallele des activités de loisirs et du résidentiel
face aux aléas climatiques. (figure 26)

Ce projet urbain s'inscrit dans la continuité
de nos réflexions sur la question des actions
et rétroactions, et se veut ainsi étre le reflet
de nos orientations stratégiques initiales, a
savoir Solidifier, Condenser et Liquéfier. Ces
derniéres, comme nous I'avons précédemment
évoqué, ne sont pas contradictoires mais bien
complémentaires. La proposition (Dé)Place-
ment présente ainsi une organisation spatiale
et sociale jouant sur le changement d'état
d'éléments présents sur le site d'intervention.
Cela comprend notamment les frontiéres iden-
tifiées lors du diagnostic, revues et épaissies
pour connaitre de nouveaux usages
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Figure 26. Emprise du plan masse
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Figure 27. Coupes paysageéres (annexe 2)

Figure 28. Plan masse (annexe 3)
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Ces changements d'état urbain suivent trois
grandes lignes directrices.

La premiére, Réduire I'échelle des déplacements,
invite a la décélération et a la localité. Cela au
travers de prescriptions concernant les voies
et mobilités. Nous sommes conscients que les
modes de transport auront certainement chan-
gé d'ici a 2076. Nous cherchons ici a appré-
hender ceux utilisés aujourd’hui de maniére a
mieux les adapter et utiliser dans le futur. Ainsi,
des accés aux poids lourds sont bien conser-
vés, mais se concentrent en entrée de ville, a
proximité des accés majeurs (sud de la rue
Jean Baptiste Marcet et future desserte). Les
voies secondaires, plus étroites, desservent
les autres tissus, laissant passer quelques voi-
tures et camionnettes (figure 28). Cette réparti-
tion participe a I'imbrication des programmes.
Elle permet en effet aux entreprises les plus
adaptables et légeres de cohabiter avec des
logements. Les limites matérielles, mais éga-
lement immatérielles, entre habitants et tra-
vailleurs (soit plus généralement entre ZAE et
centre-bourg) sont ainsi déplacées et requali-
fiées.

Toujours dans loptique d'aller vers des
modes de déplacement plus justes et res-
pectueux, nous souhaitons également mettre
en place un péle multimodal (PEM) a la dis-
position des usagers des différents tissus.

Figure 28. Cadrage sur les deux types de voies
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Figure 29. Photographie du parking du péle petite enfance de
Frejus par I'agence Jean-Pascal Clément Achitecte (source :
Ville de Fréjus) (2020)

Ce PEM comporte des parkings pour les vélos
et voitures (576 places) ainsi que des espaces
de covoiturage et de transports en commun.
Quelques espaces de stationnement sont éga-
lement prévus en dehors de ce PEM, notam-
ment le long des commerces et ponctuelle-
ment au sein de rez-de-chaussée poreux. Ces
espaces doivent étre réversibles et adaptés.
Cela se traduit notamment par le traitement de
leur sol avec, par exemple, l'utilisation de pa-
vés végétalisés favorisant l'infiltration de I'eau
comme cela a pu étre fait pour le pole petite
enfance de Frejus par l'agence Jean-Pascal
Clément Achitecte (figure 29).

Pour davantage inviter le piéton au sein du site,
nous souhaitons mettre en place un maillage
piéton perméable parcourant I'ensemble du
QAM. Afin de favoriser sa sécurité, des noues
séparent ses chemins les plus proches des
voies, a fortiori lorsqu'il s'agit de celles em-
pruntées par les poids lourds. Les cyclistes
peuvent eux aussi parcourir le site de maniére
plus sécurisée grace a la mise a disposition de
pistes bidirectionnelles le long des chemins
piétonniers.
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Figure 27. Coupe paysagére @

53m

Figure 28. Cadrage sur les deux types de voies @

92m
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Le deuxiéme axe majeur, Rassembler les pro-
grammes, s'intéresse a l'imbrication des fonc-
tions et usages pour faire de cette zone, actuel-
lement monofonctionnelle, un tissu mixte. Elle
comprend alors du logement (accueil de 1200
habitants avec 600 logements collectifs), des
commerces, des bureaux et des espaces pour
différentes entreprises (accueil de 60 entre-
prises). (figure 28) (annexe 6)

Comme évoqué précédemment, les plus lé-
géres s'installent au sein d'llots incluant des
logements. Elles disposent d’espaces mutuali-
sés, comprenant notamment des salles de réu-
nion et de stockage, leur permettant de réduire
leur emprise au sol.

Le rapprochement entre habitat et production
a été abordé par le passé, notamment au XIXe
siecle, a l'ere industrielle. Lun des exemples
les plus célébres reste sans doute le Familis-
tére de Guise (figure 30). Cette référence nous
a beaucoup inspiré pour ce projet. Nous nous
en détachons toutefois en adressant les loge-
ments a un public non plus exclusivement ou-
vrier, ainsi qu'en liquéfiant certaines limites en
amenant la production au sein méme du tissu
résidentiel.

Figure 28. Deuxieme cadrage du plan masse
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Figure 30. Photographie du Familistére de Guise (construit &
la fin du XIXe siécle )(source : Musenor)

Nous estimons que rapprocher les pro-
grammes permet de rassembler leurs usagers
et d'ainsi solidifier les liens sociaux. Il semble
donc primordial de chercher a faciliter la coha-
bitation des deux programmes, nous propo-
sons de les faire dialoguer autour d'espaces
accessibles a I'un comme a l'autre, aussi bien
intérieurs qu'extérieurs (ex : halls, cceur d'ilots
et salles communes).(figure 27)

Les extérieurs propres a chaque logement
invitent eux aussi au dialogue avec les autres
usagers. lls disposent premiérement de
balcons du c6té des chambres (nord et/ou
est) donnant sur la rue ou le mail piéton et ont,
secondement, un jardin d’hiver orienté vers
le coeur d'lot (sud et/ou ouest). Cet extérieur
peut servir d'extension aux piéces de jour ou
bien s'ouvrir complétement vers la coursive
commune et le ceeur d'ilot.

Les quelques commerces du quartier se
placent entre le tissu mixte d'entreprises et
de logements, et la Table des Temps, de sorte
a y faire se rencontrer les différents usagers.
Ils s'implantent ainsi en rez-de-chaussée des
immeubles d’habitations et de bureaux pour
favoriser une offre d'espace de travail et de
commerces de proximité a destination des
habitants.
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PHEC

Figure 27. Coupe paysagére (zoom) @

53m

Figure 28 Cadrage sur le tissu mixte (Bord du Brivet) @

92m
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Figure 31. Axonométrie générale du projet logements a Cha-
lon-sur-Sadne (2016) (source : Lacaton et Vassal)

Enfin, la troisieme ligne directrice, Faire rue,
cherche a qualifier les routes existantes en des
lieux appropriables aussi bien pour l'individu
que pour le collectif. Ceci, toujours par volonté
de rassembler les usagers et ainsi de resser-
rer leurs liens. Les logements et entreprises
du tissu mixte s'alignent ainsi pour former un
front bati, profitant de vues et de rapports di-
rects avec la rue. Les entreprises plus lourdes,
condensées a l'est, en font de méme (figure
28). Leurs extensions vers la rue Jean-Baptiste
Marcet permet de dessiner I'entrée du quartier,
et plus généralement de Trignac, en mettant en
avant des compétences intrinséques au site,
telles que la logistique. La proposition urbaine
condense ainsi les batis et usages en front de
parcelle de sorte a solidifier a la fois la posture
de Trignac et les liens entre les usagers. Les
rez-de-chaussée du tissu des Bords du Brivet
sont majoritairement poreux, permettant a

Figure 28. Troisiéme cadrage du plan masse
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Figure 32. Rendu 3D du projet logements & Chalon-sur-Saéne
(2016) (source : Lacaton et Vassal)

la fois I'adaptabilité des usages aux submer-
sions mais également le passage des vues
et lumieres entre la rue et les cceurs d'ilot,
liquéfiant partiellement leurs limites respec-
tives. Les entreprises s'installant au sein de
ces rez-de-chaussée entretiennent ainsi des
rapports directs avec les habitants voisins et
les passants de la rue. Le projet de Lacaton et
Vassal de 96 logements a Chalon-sur-Sadne,
de par leur travail de dessin de rue (figure 31)
et de transparence en rez-de-chaussée (figure
32), représente une référence majeure dans la
formulation de ces prescriptions.

Etant conscients de l'instabilité du sol et sou-
haitant maximiser la lumiére naturelle au sein
de la rue, nous souhaitons limiter leur hauteur
a 15 meétres maximum. Lorsque cela est néces-
saire, la hauteur des batiments diminue a me-
sure qu'ils s'approchent du Brivet, de maniére
a favoriser I'ensoleillement et les vues sur le
grand paysage.(figure 27)

Plus généralement, les limites entre privé et
public nécessaires sont au maximum caracté-
risées par des éléments naturels et végétaux,
convoquant notamment des noues paysa-
geres. Ceci afin de marquer une limite sans
pour autant former une frontiére (physique
comme cognitive).

O
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Figure 27. Coupe paysagére @

53m

Figure 28. Cadrage sur les rues de différents tissus (Bord du @
Brivet et Entrée de Quartier)

92m
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PROGRAMME ; ACCOMPAGNER

LA SOLIDARITE

Notre intervention se concentre ici sur un ilot des Bords du Brivet afin
d’explorer la place des entreprises en zone submersible a I'horizon 2076. Nous
proposons d'y maintenir la production. Des modifications semblent toutefois
nécessaires pour mieux adapter ce tissu entrepreneurial aux problématiques
soulevées lors du diagnostic. Les trois prescriptions présentées ici proposent

des axes pour tenter d'y répondre.

Le premier changement majeur réside dans
I'ajout d'un programme de logements collectifs
dans les creux du tissu entrepreneurial. Lilot (fi-
gure 28) peut accueillir environ 104 personnes
grace a la création de 52 habitations. Parmi
elles, 21 sont des logements sociaux (annexe
7). lls se mélangent de maniére homogéne aux
autres de sorte a amener leurs occupants a se
rencontrer. La notion et composition de familles
pouvant connaitre de grands changements d'ici
a 2076, les typologies de logements sont va-
riées pour mieux s'y adapter. Au sein de cet ilot
sont ainsi proposés des logements allant du T1
au T5. Des espaces partagés intérieurs et exté-
rieurs sont mis a disposition des différents habi-
tants. A fortiori ceux occupant les T1, de sorte
a les amener a rencontrer les autres usagers
des lieux. Cette volonté découle de l'arrivée de
I'allocation universelle évoquée précédemment.
Cette derniére, laissant la possibilité aux em-
ployés d'effectuer moins d'heures, leur permet
d’avoir moins régulierement besoin d’habiter a
proximité de leur lieu de travail. Ces T1 peuvent
ainsi étre des habitations ponctuelles.

Le tissu entrepreneurial se compose, quant a lui,
d’'un maximum de 7 entreprises de type Petites
et Moyennes Entreprises (PME). Installées en
rez-de-chaussée, elles disposent d'espaces de
vente donnant sur la rue et d'espaces de stoc-
kage et salles de réunion plus en arriére vers le
ceeur d'ilot. Ces derniers sont mutualisés, per-
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mettant a la fois d'optimiser I'emprise au sol de
chaque entreprise et d'amener leurs usagers
a se rencontrer. Ces différents éléments se
placent sur des sols déja artificialisés et pro-
fitent au maximum des dalles préexistantes.
Les entreprises partagent également des es-
paces avec les logements dans l'optique, a nou-
veau, de resserrer les liens entre leurs usagers.
Ces lieux peuvent étre intérieurs (ex : salons par-
tagés) mais aussi extérieurs (ex : toits terrasses
végétalisés, au-dela d'amener a la rencontre,
ces derniers permettent de lutter contre le phé-
nomene d'ilot de chaleur).

Les différents batiments s'articulent en bord
d'flot autour d'un creux naturel existant, aidant a
la gestion des eaux en cas de submersion. Ces
batiments sont liés par des passerelles suréle-
vées permettant aux usagers de continuer leurs
déplacements et rencontres malgré les submer-
sions.(figure 35)

L]

Figure 28. Périmétre de I'ilot 220m
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Figure 33. Axonométrie de la ZAC Saint-Vincent de Paul en Figure 34. Rendu 3D pour l'ilot Petit de la ZAC Saint-Vincent
cours de conception suite a l'occupation des Grands Voisins: de Paul présentant un coeur d'ilot végétalisé arpentable et
programmes de logements, de commerces et d'activités au  des rez-de-chaussée poreux (en cours) (source : Plan Comtin)
sein de batiments conservés et neufs (en cours) (source :

Observatoire de Paris)

Figure 35. Axonométrie de I'ilot

42,5m

57



Les carnets ENSAB

LIMITES : HABITER LES

FRANGES

Les deux programmes de l'ilot se superposent
en plagant les entreprises en dessous des
logements, pour une hauteur totale maximale
de 15 métres. Les logements sont traversants
et disposent d'un jardin d'hiver, permettant
d'étendre leur séjour et de s'ouvrir vers le coeur
d'ilot. Le travail de Lacaton et Vassal pour les
96 logements a Chalon-sur-Sadne et les loge-
ments sociaux étudiants (figures 36) du quartier
Ourcg-Jaures a Paris (figure 37), représente une
référence. Les concepteurs y disposent un jar-
din d’hiver entre le séjour et le balcon de chaque
logement. Nous estimons que cette disposi-
tion présente des qualités majeures, a fortiori
concernant I'adaptabilité des logements aux
différentes saisons. Linvestir au sein du projet
ici formulé, tout en l'articulant davantage avec
les espaces communs, permet de faire cette
succession d'espaces une rotule majeure pour
la cohabitation programmatique. Il représente
un filtre que I'habitant choisi d'investir comme il
le souhaite tout en entretenant un rapport direct
avec ses alentours

Pour faciliter la cohabitation des programmes,
différents communs sont ainsi mis a disposi-
tion des usagers. En plus de représenter des
lieux de sociabilisation, ils incarnent, par I'épais-
seur qu'ils conferent aux limites entre les pro-
grammes, des transitions douces et habitées.
Ces espaces, intérieurs comme extérieurs, sont
placés et orientés selon I'usage qu'ils proposent
afin de maximiser un apport lumineux naturel.
Des halls communs, accessibles via la rue ou
les cheminements piétons, permettent égale-
ment la rencontre, méme breve, entre les diffé-
rents usagers. L'acces au fond de la parcelle se
fait par un chemin traversant I'espace de pleine
terre du cceur d'flot. Ce passage est composé de
matériaux préservant la perméabilité du sol et
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est éclairé de maniére a limiter I'impact sur les
écosysteémes se développant au sein de ['flot.

Plus généralement, I'llot dessine ses limites né-
cessaires a l'aide de différents outils. [l forme un
front bati (coté rue) (figure 38), et utilise des élé-
ments naturels et, dans la mesure du possible,
végétaux (ex : noues, haies) (figure 35). Leur
bien-étre est a privilégier. Les espéces implan-
tées doivent étre adaptées aux zones humides.

Les espaces végétalisés contribuent au soin
du site grace a l'implantation de plantes dépol-
luantes (ex : miscanthus et saule), et a la qualité
du cadre de vie pour I'ensemble des usagers.
Cela aussi bien visuellement gu'acoustique-
ment grace a la capacité de certains végétaux
d’amenuiser les potentielles nuisances sonores.

Figure 36. Photographies du projet de 96 logements & Cha-
lon-sur-Sadne de Lacaton et Vassal, montrant les différentes
formes permises par jardins d'hiver (source : Lacaton & Vassal)
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Figure 37. Schémas du projet de logement sociaux et étudiants du quartier Ourcq-Jaurés a Paris illustrant les avantages du
dispostif a différents moments (2014) (source : Lacaton & Vassal)

Figure 35. Axonométrie de I'ilot

42,5m
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FORMES BATIES : ADAPTER
LA TRAME EXISTANTE

Figure 39. Coupe perspective et axonométrie du projet de réhabilitation des Magasins Généraux du Havre (en cours) (source :

canal architecture)

La transformation du programme appelle a
des changements matériels de I'existant. Cela
passe notamment par l'ajout de nouvelles
constructions (extension jusqu’a la rue et suré-
lévation de trois niveau maximum) aux batis
existants, sur des espaces déja artificialisés
(figure 38). Le projet de requalification des
magasins généraux du Havre s'inscrit dans un
raisonnement similaire, et représente ainsi une
référence importante (figures 39).

La majorité des espaces restants, artificialisés
comme non-artificialisés, sont investis par des
étendues végétales en pleine terre (figure 35).

Ces nouvelles constructions sont, dans la
mesure du possible, réalisées a partir du réem-
ploi d'éléments du site (ex : dalles portées et
trames), de matériaux issus d'une production
locale (périmétre maximal de 500 km), et de
matériaux légers pour les étages. Les rez-de-
chaussée, rendus poreux pour entretenir des
rapports visuels et sociaux entre la rue et le
coeur d'flot, mais également pour adapter les
usages aux submersions, nécessitent des
matériaux adaptés aux fluctuations de l'eau.
Le quartier de Buiksloterham a Amsterdam, et

notamment la maison réalisée par I'agence i29
(figure 40), se sont pleinement emparés des
questions de matériaux adaptés aux submer-
sions en construisant un quartier sur l'eau.

Les formes baties doivent également favoriser
la lumiere du jour de sorte a ce que les cycles
naturels accompagnent ceux individuels et
productifs.

Figure 40. Photographie de la maison flottante de i29, quartier
de Buiksloterham a Amsterdam (2021) (source : i29)
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Figure 35. Axonométrie de I'flot 42,5m

XXm

Figure 38. Coupe perspective

9.5m
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CRISTALLISATION

Figure 41. Axonométries de I'ilot (trois temporalités : matinée, soirée, nuit)
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CONCLUSION : CHIMIE ET
ALGHIMIE

Lors du diagnostic, il nous est apparu que les temporalités du
centre-bourg et de la ZAE Altitude étaient en décalage. De ce fait,
une forme de fracture semble se former entre ces deux entités.
Celle-ci repose notamment sur la dimension monofonctionnelle
de la ZAE associée a une succession de frontiéres, physiques
comme cognitives, entre leurs tissus (barriéres visuelles, grillages,
interdits, passage fréquent de poids lourds entre les deux tissus,
sécurité précaire du piéton,..). Lasynchronie du site, marquée par
le mouvement quasi-perpétuel et enclavant de la ZAE face au
vieillissement du centre-bourg, dessine deux poles, certes voisins,
mais semblant entretenir peu de rapports concrets. Il se constitue
alors une forme de coexistence cordiale, mais a distance.

Face aux aléas climatiques et sociaux a venir, la ZAE se doit de
se transformer pour mieux s'adapter. Cela notamment face aux
submersions qui s'inviteront au sein méme de son tissu. Nous
estimons que ce besoin de changement est une opportunité
majeure pour revoir l'articulation entre le tissu entrepreneurial
et résidentiel, et ainsi, pour les amener a une cohabitation plut6t
gu'une simple coexistence. Nous nous sommes ainsi interrogés
sur le degré douverture des frontiéres identifiées. Voulant
(re)valoriser plutét que changer radicalement les éléments
préexistants du site, nous avons ici cherché a composer a partir
de leurs placements et déplacements, soit en adoptant une forme
d’'urbanisme polymorphe. La question des activités économiques
a ainsi pris une place prépondérante dans nos réflexions. Nous
nous sommes interrogés sur le role temporel et spatial que celle-
ci doit occuper, ainsi que sur ses rapports aux éléments alentours.

Ce livret s'est ainsi attaché a retranscrire notre cheminement de
pensée pour Trignac a I'horizon 2076. La proposition formulée se
construit a I'instar du processus de cristallisation. Nous sommes
en effet partis d'ingrédients issus d'éléments intrinséques a
Trignac, appelant simplement a étre quelque peu modifiés a l'aide
d’outils spécifiques. Parmi ces derniers se trouve notamment le
support majeur, a savoir la Table des Temps. Cette derniére permet
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la cristallisation matérielle du projet de QAM en se situant au
cceur de celui-ci tout en entretenant des liens directs avec le
centre-bourg. Ceci, toujours dans l'optique d'amener a une
meilleure synchronicité entre les temporalités des différents
tissus. La Table des Temps est ainsi l'acteur synergique majeur
du site. Elle lie et articule les différents tissus avec, en entrée de
ville, des entreprises lourdes, plus a lI'est en zone submersible,
des colocations entre habitat et production légére, et des
jardins partagés, placés de sorte a créer une transition douce
et commune entre le tissu entrepreneurial et le centre-bourg. La
Table des Temps représente également le support immatériel de
cristallisation de ces différents éléments en veillant a I'imbrication
de leur rythmes et espaces.

Cette recherche de transitions adoucies s'incarne a différentes
échelles et de différentes maniéres. Ce, premiérement
spatialement, car, au-dela d'étre de simples séparations, ces
transitions douces permettent avant tout de créer des interstices
de rencontre. Les franges sont ainsi habitées et aménent les
différents usagers a cohabiter plutdt que simplement coexister.
Cela aussi bien a l'intérieur du QAM, que plus généralement de
Trignac et du grand paysage. Ces transitions douces prennent
également place temporellement avec le passage de ZAE a ZAM
puis a QAM, au fil des années et des transitions majeures du site.
Cela comprend notamment l'acquisition progressive du foncier
de la zone par la commune pour effectuer des changements de
destination et donc l'accueil de nouveaux programmes, ainsi
qgue la mise en place d'une allocation universelle pour donner la
place aux temps individuels, culturels, et associatifs de chacun.
Spatialement et temporellement, la présence des entreprises est
maintenue. Elle est articulée avec d'autres éléments. Tout d'abord
a I'échelle du quartier par I'imbrication de ses différentes parties
(Entrée et Coeur de Quartier, et, Bords et Jardins du Brivet), ainsiqu’a
celle plus resserrée de I'llot avec la cohabitation et superposition
directe de programmes de logements et de production.

Plus généralement, la réflexion construite au fil de ce semestre
était motivée par I'envie de comprendre comment aller au-devant
des crises a venir pour faire de Trignac, et plus généralement de
tout lieu sujet a la montée des eaux, un lieu agréable a vivre et
ne perdant pas pour autant ses caractéristiques propres. Nous
nous sommes ainsi intéressés ici a la maniere de conserver les
activités humaines et de production en cas de submersion.
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Figure 2. Schéma illustrant notre appréhension des notions de chronotopie et de mixité
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64 — annexe 2 :Tempo, Réseaux, Dodo. (Bande dessinée

réalisée dans le cadre de I'approfondissement Propspective et
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. 76 — annexe 6 : Etudes capacitaires (plan masse)

. 94 — annexe 7 : Etudes capacitaires (ilot)

. 100 — annexe 8 : Axonométrie de I'ilot
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fitran

1 coupes représentant deux temparalités difErenies pour de MEemes espaces
2 schema llustrant notre apprenension des nolions de chronobaple et de mixie

13 ZAE Altthudes auj i, vue asrienne {dans le cadre du cours @
approfondissement Hornzons-Frospecive enseigne 3 FENSAB au 57, par Vennique
3 Zamant &t Maxime Decommer

4 schema de |a crisialisation du carbone

5 frawaux de Fartiste Sonla Delaunay sur 3 coulewr e 13 forme

6 pian Eintenbions de 13 sirategle suchurage

7 pian dintentions de 1a sirategle lemporalie

8 pian Fintenbions de 1a siratagle Aconomigue

9 fris2 chronalogigue de Fencemible das stratégies

10 géographle des scteurs | 13 Table des Temps, suppart de eristalisation

11 schema dinfentons

12 maguette scenario Traverses

13 maguetle scenaria Sratfication

14 pian guide

15 Eden

16 pian guide, lentrée de quartier

17 Moa

18 pian guide, les bords o Brivet
aciiviies de la malson des solldarites, Nustralions lssues oo 1 BD dévelapperdans &
cadre du cours dapprofondissement Horzons-Prospeciive

13 par Weronigue Zamant et Maxime Cecommer

20 Eddy

21 pian guide, les Jardine du Brvet
sentler langeant ke Brivet et les Jandins du Brived, usiratons lssues e 1a BD
développendans le carire du cours  approfondissement

22 enseigne 3 'ENSAB au 57, par Veéranique Zamant et Maxime Decommer

23 Blly
24 pian guide, |e cosur de quartiar
vue 5Ur i3 fable des temps et son malliage pietonnier, Nustrations lssuee o 13 BO

développerdans le cadre du cours dapprofondissement
25 enseigne a 'ENSAB au 37, par Vénanigue Zamant et Maxime Decommer

26 emprise du plan masse
27 coupes paysagéras
28 pian masse

photographie du parking ou poie pefiie enfance de Frejus par fagence Jean-Pascal
29 Clement Achitecte

30 photographie du Familsters de Gulss
31 axonomeirie génsrsle du projet lngements 3 Chalon-sur-Saane
32 rendu 30 ou peojet ingements 3 Chalon-sur-Saone

mmhmmmmMmmunmmmar
occupation des Grands VolEIne: programmes de kgements, de commerte et @
33 aciivites au sein de batiments conserwds et newts

rendy 30 pour Mot Pel de [a ZAC Saink-Vincent de Paul présentant un coeur dikat
34 vegelaiise ApaniEbie of des rez-08-ChausEEe POTau
35 amonomeirie da Mot

mmaummﬁmam@mmmam
36 montrant leg ANErentzs farmes permises par [aming diver

Echemas du projet de logement socials et efudiants du quartier Curcg-Jaures 3 Pans
37 Iusirant I8 VaNtIges U MEPOsHr 3 dmarents moments
33 coupe perspective

coupe parspective of axonometrs du projet de rehabiitation des Magasins Genarsux
39 du Hawre
40 pnotographie de I3 mason iottants de 29guarier de Bulsiotarnam 4 Amstardam
41 Axonometries de Mot (irols temporalites - maiinee, soirse, nult)
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Annexe 1. Bande dessinée Tempo, Réseaux, Dodo
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Annexe 2. Plan masse
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Annexe 3. Coupes paysagéres
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Areler Désirs de Temimi NENS
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ETUDE CAPACITARE ET ESTIMATION BUDGETAIRE

A VECHELLE TN QUARTEER DFACTIVITES MIDITES
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Au sein du Quartier d'activités mXies qUE nAus HO@Etons, nows soulREons accuedlir 1 400
habiants, 70 entreprises 20, mmmeroes o1 plusieurs burcaux et equipements publics faisant
travailler plus de 2 200 travaileurs sur le site.

500 m* de surface batie sur bes 57,5 hectanes du quarbier

Afn de réaliser notre projet sur ce site en partie artificalisé o mnstruit, 1 est nEcessaire de
réalser pusieurs démnstructians de batments mal mplanEs ou peu adapables aux finunes
goivitis projetées. Nous sauhaions alars détruie 12 baiments. En effel, nus cherchons 3
détruine seulemem la structure des batments qui devont accueillir des logements 3 FERge mais
naus gandons keur plancher et leur emprise au sol_ Le it de démolition d'un batiment SEEvwe 3
erwiman 50 D00 € Nous dewrions abrs débourser plus de 1,1 milions desrns pour B

décanstruction
ADOLRSITHON ET DEPOLLUTION DES TERRES
De la méme mankére, il est néexaine de dépoluer les termes de Fensemble du quartier paur

pauvar accueillir des activi®s autres quiindustireks. Le caidt de dépolution est particuliérermnent
BEwe El représente Fune de nos plus prosses dépenses avec 18,4 milions deurns de dépollution
(32 € " de rwin d dépolluer) De maniere 3 paor dépolluer It e quartier,
FinercommunaitEf la cammure @ Fabligtian daouénT Fensemile du foncer 3 différents
MOMENTS (KR POUGHr Engager une dépolluton. Lacquistion du fonder semic estime @ plus de 23
milons deuros (40 £ fm® de teman) s compter e paement dindemnités en cas de
Déclaratian d'Unllind Publique [DUP) et de frais dé&vichon

LOGEMENTS

AN damueilir ces 1 4D0 habiants, nous propasans de consinare 70D logements (@wec en
miyenne 2 habiants par kopement] pour une superfice oEle de 77 000 m® de surface de
plancher. Cette superficie momprend noEmment 39 000 m* nisends aum dculations vertiEles
{ascenseurs Bt esa@liens] et horizamakes {oaukairs et hall dentrEe) ainsi QUi Bspares ommuns
partapés {cuisines et salons partagés paur kes T1]. Nous avons donc 38 DD m™ de surfare habitable
paur 7DD logements, ce qui donne une superfice mayenne de 54 m® par lopement.

Ces lagements sont destnes @ dvers profils dindiadus Bt de ménages pour favorser la mingle

sorEle Nous proposons alars -
- 150 T1 sur une superficie totale de 3 750 m®
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- 150 T2 sur une superficie totale de & 000 m*
- 150 T3 sur une superficie totale de 9 000 m*
- 150 T4 sur une superficie totale de 11 250 m*
- 100 T5 sur une superfde tatale de 3 00 m*

Cetie offfe de lopemenis permet @ la fois dacooetdlir des personnes seules. dant des. trenadlenrs
temporaines, des reraités, des Studiants pour les T1, des familles avec ou sans endant pour les T2,
T3 et T4 et des calocation entre SudiEanis, personnes apées et raaileurs pour les TS

[ans cette méEme logique de miie: socale, nous @wans foer un pourcermspe de logement sodal &
2B% N eff, nous soulRions poposer 200 kaepemens sacEuX destinés gux mEnages gux
roverug hag = SO0 looemerme lilves poue f@re wenir deg solwids pmnlowric, Qe e

[Ommeants aun revenus méedians et plus deves. T

En matiére de formes urbaines, B magprité des logements semont proposes au sein &' immeubles
mlledifs {450 logements libres et 150 logements socaux). En camplément de cete offre, 100
loEEmEnDs seront (Hopases en mermédaine dont B moibe en lopement sockl et Faulre maites en
logEment libre.

Comme cansEter 3 wavers nate phrse de diagnostic, la population rgnamise est en majore
pruprstare Dans un montexte dhyper-déplacements des individus notamment dans lkeur pamours
résidentiel, nous proposons une affre plus mportants de lopements mis 3 la looation avec 100
lopements socaux et X0 lopements likes en location mands que k= 300 kpemends resEnts
SErDNL mis d ia venie {(Z00 iogemenis Bn propréie libre of 00 iogemenis socEL En accessian
aidée ol BRS).

Les logements sociaux sont vendus entre 1 440 et 1 680 € / m*® tandis que les logements libres sont
vendus entre 2 400 et 2 BOD €/m® selon s'il s'agit de logements collectifs ou imtermédiaires.
Toutefois, la construction de ces logements a un codt pas des moindres. |l faut compter pas moins
de 1000 € /m®.

. 5 Loyer mensuel Prix m?® Loyer mensuel
Taille | Prix m? libre .

Type logement libre social logement social
T1 25m* 375 € 150 €
T2 40 ™ 600 € 240€

15 6 €/mYy

T | 60m* | gimmoic 900 € mais 360 €
T4 75m* 1125€ 450 €
s 290 m* 1350€ S40 €
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Fiqure 2 : Tableau indiquant le prix de vente des logements neufs

PRIN M2 PRIX M2 Prix logement
T Taille ) Prix logement libre ) )
55 libre social social BRS
T | 25m 60000 - 70000 € 36000 - 42 000 €
T2 | 40m Entre 95 000- 112 00D € Entre 57 600 - 67 200 €
™ | 60m® 144000 - 168 00D € et 86 400 - 100 80D €
Bt
T4 | 75me 2800 180000 - 210 000 € 1680 108 000 - 126 000 £
£/m* £/m®
™ | 90m 216000 - 252 00D € 129 600 - 151 200 €

Au sein de ¢ quartier, nous relrmouvans Ggalement une part mMporiEnte dentreprises. Nows
souhaions accueillir 60 enreprises sur une superfice de 51 00 m®. NOUs ¥ retrouvons une
vingtane dentreprises lourdes 3 FEst compiabiisant 39 000 m® (sait 1 950 m* par entreprse) o
unEe quaranane dentreprises de type PME situés en er-de-chaussée d'mmeubles d'habitations
s i SELEa Ues baids i Brieei L odne suparioe de 22 T8 mT (304 550 m° par Enirep BEj.
Les enreprises kurles mmprennent une dnquaniaine de ravailleurs chacune mnds que l=s PVE
emploient une dzane demployés.

Nous retrouvons plusieurs entreprises. kudes comme fa déchetteris, une usine de monstrcion o
de production Enerpétique, un cenire de mantename des transports pubics et bien dauires,
ompiabilsant 1 D00 revailews. Les PME regroupent diverses aciviles dont celles diéja existantes
{peinire, charpentier, plombier, ameénapeur VAD, eic) employant 300 travailleurs.

En plus de ces surfaces femreprises, nous sauhaions DMEer un CEMTE de siackape et de logistique
munElisé pour Fensemble des entreprises. nomment des PME de la zone. Ce entre de stockapes
dfune superfice de 3 418 m” prend passessian de Fancienne emprse bate oe Fendreprse AFS.

La Structure des ENTERrEES ewislanes nécessitemt dére dépasées afin A'BFore renforcer paur
gyl du logement en S supérieur ou pour ulilser des matéraw: adagpiés face 3 la moniee
des eaux. Paur ceda, | canstruction des entreprises PME doit se faine en brigue ou béton @ un pric
de cansiruchion de 700 € /m™ En rewanche, les entreprises kwirdes n'aocoeilant aucune auine
iivitE et siuées en debars de 3 @ne submemsible, ales peuvent Ere consiruites en talle au en
metal 3 un prixde 61 £ fm®. La venie des entreprises s'Eléverail quant a elle, a 600 € fm®-

AN de proposer une offre de services de proogminté aun 1 400 habiants et aux puas de 7 200
travalleurs du quartier, nows propasans Fimplaniatiian de A} mommences pour une superficie de 3
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DD0 m* [sait 150 m" surface de vente par cammene) CPs commEeRes viennent propaser une offre
mmplémenaire d celle existane dans e centre-bowrg de Trignac. Ainsi, nous souhaitans y
dévelapper - une boulangerie, une pharmacie, une baucherie, un GUSLE, une EpHEre soldaire, un
fleurisie, un @it-oowarking, une banque, une libraine et d'autres boutigues de produdeurs et
réateurs lomEux. 1a onstruction d'un mmmene séiverait 3 1000 € fm® alors que B venie de ces
surfaces cammerdales se ferait a 300 € fm°. les commeres sant siufs prindpalement en rez-de-
chausée d'immeubles ot propose ure vikrine sur [ roe des Fandeurs et des Lamineurs.

Le projet de quartier d'activités mixies sappuie Bgalement sur Mmplanztion de bunesux et kEux
tertisiee ffune suparficis tniale de 7 000 m® Moo ssrimang qu'll ag nérocaire d'aunir 1n agmes
de treval Fure superfice minimale 3 15 m® par employe De Ceiie maniere, nous prjetons 450
empoyes de bureaux dans ke quartier. Le caiit de construction de bureaur sEleve 3 1 000 £fm® et
peut Ere revendu BDO £fm®. Ces hureaux sont situés plutdt en rez-de-chawssée d'mmeubles ente

les Forpes et B Tabile des Temps.
EWIPEMIENTS PUBLICS

Afn de proposer une affre culturells, solaie et essentislle aux habitants et travalleurs du
quartier: naus propasans &'y mplanter plusieurs Equipements publics dont -
- des. Halles aimentaires installées. dans Fun des hangars & IDEA sur une superficie de 16 883 m®
= omprenant une disaine de cammeres de restauration,
- UNe EXIENSIaN ot i@ mRson des salEnies siuées au sud-auesi du quariier sur ure supermice
de BOO mr*,
- un rentre de farmation installfe dans un ancien langar & IDEA sur une superficie de 3 216 m=,
- B 1able des emps impEntie dans un anden hangar CIDEA sur une superficie de 4 D00 m®,
- un proupe scolare ainsi guune foyer TerpEnérationne d'une superfide de 814 m®,
- et une maisan de sanie d'une superfice de 514 m*.

Lensemble de es équipemens public emplaierait erviran 200 personnes. La canstruction de ces
Equipements puhiics a un coiit considérable. 1l faudra débourser 1 000 € fm™

Pour accompagner ces différentes activités mplaniées dans la quartier, nous devrons realiser des
plaes de siationnements paur kes automobilistes.

Nous Hopasans |3 réalisation d'un pole mulimadal comprenant un parking de 576 places. La
mnsiructon de o2 parking iterait pus de 7.4 milions deurns en @Bon d'on caidt de
mnsructan de 13 000 € par pHace

En momplémem de cette affte, nous proposons malernent 434 places de sEHDoONEmeEnts en
surface mais privatisées pour les lopements {sTiués en rer-de-chaussées d'immeubles) e it de
la canstruction de la place sElEve alorsa 3 50D €.

Enfin, naus waulons réalser 250 places de stationnements publics sur rue et a prximite des
mommerces paur fadiier |eur aoessbilits. Le mdt de canstruction de o= e de paces 56w d 2
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500 £ I place. An trial, nous méeerons 1 260 plares pour un cailt taotal edimé 3 296 milions
deurns.

DES DEPENSES AUX RECETTES

[Fautres dépenses s’ imposent dans la néalisation de o projet dont Fensembile des. Eindes a réaliser
(esimées & SDD 000 ©), le paiement des honaaies de la maise demnre, oes Enreprses TraEu
et VD, B mmunératon du oncesionmrare o des fas dvers. Pour pallier Fensemble des
dépenses estimées 3 247 millions d'euras, nous pouvons demander ceraines sulbventions dont e
fond friche, les subventions en matiére de enowvelement urbain, elle pour soutenT B
rihabliaton des ZAF PXISIANIES DU SNCHE BTEEE 3 B ZIBaC. En complEmen de es subvenkions,
FimmrommunalinG deursie martidiner 3 houeur de 2 721 010 £ coir 52 D00 £ par an puer b
réalsatian de o= quartier a harimon 76 afin Faldenir un Equilibre budpétaire entre 1es dépenses
et les receties du projet
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QAM
Unite Prix unitaire Quantite Bilan

ETUDES 00 00D
Efude d'impact
Etude géotechnique
Etude archéclogique
Etude de faisabilité Prowision forfaitaire
Etude Loi sur leau
Etude géoméire
Etude de demolition 500 000
ACQUISITIONS 23115000
| Acquisitions foneiéres € im* 40 575000 23000 D00
Indemnités DUP % surm® 10 575000 57 500
Indemnités frais d'aviction %o surm® 10 575000 57 500
TRAVALX 190 112 400
Travaux pré {Déconstruction dépail 18 500 000
Déconstructionfdémalifion Prix par batiment 50 000 22 1100 000
Dépoliution £ im* de temain 2 575000 18400 000
Travaux Amé ts et VRD 259 632 000
Travaux stationnements de surface privé Elplace 3500 434 1 518 000
Travaux stationnements de surface public  |€'place 2500 250 625 000
Travaux stationnement parking silo Elplaca 13 D00 78 7488 000
Travaux Ame ments publics et VRD estimation 20000 000
Travaux de construction batiments 140 980 400
Travaux de construcfion Logements € im™ 5P 1000 T7 00D T7 000 D00
Travaux de consiruction Bureaw: € Im* 5P 1000 7000 7000 D00
Construction entreprises lourdes en tollaimat € /m* SP 60 20000 2340 000
Caonstruction entreprises PME en brique/béto| € /m* SP 700 22000 15400 000
Travaux de consirucfion commerces € im™ 5P 1000 3000 3000 D00
Travaux de consiruciion équipements publics| € 'm* SP 1400 25 888 36240 400
HONORAIRES 15208 992
MOE. entreprises VRD et travaux 5 8505 620
[Assurance responsabilité civile 1 1801 124

— — % sur travaux
Contrileur technigue 1 1801 124
Coordonnateur SPS 1 1801 124
AMENAGEUR 13768018
Rémunération concessi ire % sur depenses 4 B 010 358
Commercialisation % sur cessions. 2 3 847 660
FRAIS DIVERS 4264 548
Divers et imprenis. % Siir ravan et n'—.nrn{ 2 i i 4284548
FOMND DE CONCOURS 200 000
Fond de concours Estimafion 800 000
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CESSIONS LOGEMENTS 137 555 000
L nt social 22000 2255000
logement social colectt . 100 10250 1025000
Ingement social intermédiai 120 2750 330 000
Logement libre 55000) 135300 000
Ingement libre oollectf PR 2200 48750 112200000
lngement libre intermeédiaire 2800 B250] 23100000
CESSIONS AUTRES 54828 000
Cession bureaux 00 7000 5600 000
Cession commerces P 00 3000 2400 000
Cession enfreprises 600 60418] 41850800
Cession équipements publics 200 25 686 5177 200
PARTICIPATIONS 38961 410
Participation promateur sur équipements pub| € im* SP 1400 25886 38240400
Participation de lintercommunaiité (fonds prol Estimation 2721010
SUBVENTIONS 16414548
Subvention Fond Friche % sur dépollution et 30 5850 000

ion R nt urbain % sur travau et fon 2 4764 548
Subvention Fond Social Européen (FSE) 1000 000
Subvention ANRU 1000 000
Subvention FNADT o 1000 000
Subvention FEDER 1000 000
Subvention ZIBaC 2000 000
Subvention pour Soutenir la réhabilitation des 300 000
|SOLDE (RECETTES-DEPENSES) | [
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Atelier Désirs de Territoire-
Chronotopie et Mixité Trignac -
ENSAB/MOUI

Lok Perrodo
22;0172024
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1} Etudes capacilaires

Chiffres im|

Pour noire Eiuce capaciare A Féchele du AN MEAse NOUS BVors colme |8 venue de 1200
habitants De phrs, le Quartier dadivit: Mide sccuelle 170 ravallews {entrepises et
buresind). L'engmize au sal exl de 28% & Féchelle do plan maseze. Les baliments it du

R+1 80 R+3 A Féchele du plan mase le péiamitine omprend une arface de 35,55
hectanss.

Logements -

L'Implanislicn de S0 logements oollediiz su iplal svec une supertfice de 56 550 m™ dant
32 550 n dont 34 (N m* de superficie paur lex logemenis, sont consacns & la drenlation,
sarEnsous, t2 o feit une moyeme de 56.6m™ de logemenis. Les logemenis colledifa aont
composEs de 175 logements socdsn (19 373m7) et 425 Ingements libres (45 149 7). Les
logements vont du T1 au T5. Un T1 fait 25m7 desting aux personnes seules (Sodianis,
revsilews relradés) 1 y en aurE 125 au il LU T2 i #m® svec au tolal 125 Un T3
60n7 avec putolal 125, Lin T4 & 75 nF avec un lalal de 125 Ces haolinlx zont destinés
principalement & des famlles

Exlin un TS qui comrespond & une arface de 90 m® avec un iotal de 100 ogemen s, qui
corespand & de grandes ou des mipcations de revsilows &phéménes.

Au zein du plan masse 1 n'y a sucun logement inkermédiaire.

Entrequises :

Concamnant lex entreprizes, 1 ¥y en sum B au totsl su sein du plan messe ¢ quil camespond
& 69 313 m7 dont B B1B m® gont cormacres 4 la plaleforme de sockage mutuaisée. Has
proposars, 2 entregeies [pudes (39 (HHF m™) vsine de carstuction, cenine de manienance
paur |es rensparts, déchetiere, sulres activile lowme, producion équipement &nengie

roarura sl o blo fonk ool [h-—ml:..ll: FFF ML en?) onacs s e ol e o oo sl ol
Tt BNt i § i (). § LIADF “WLT § BEWL R LNANES RUE J SNVLrLs R P A0 W DR 8 D BEWE LD el

revsilowr b=ix que dex plomieer, penirex, charpentier, soulflear de vame. Ces eningemes
vt sifirer exnviron 1 (0 revedlars Les bueaun {7 DOD m™ poumont acosedir erminon
VO traved el

Commerces -

Concamnant lex commacez naus Alions mplanier 20 commerces a0 O me. Nous
proposcns une liste de commerces fels que une phamacie, une boulangerie, une
boucherie, un caviste, une épicerie solidaire, un fleuriste, un salon de coiffure, une banque,
une fibrairie, des cafés coworking, des magasins de vétement, un magasin de vente directe
de produits locaux, efc... (liste non exhaustive)
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Stationnement :

En 2076 nous pouvons nous demander i la voiture aura encore une place prépondérante,
nous pensons qu'elle sera moins importante, nous avons donc fixé 1 place de stationnement

staticnnements, pour une surface 23 725 m?, nous proposons une plateforme muliimodale
de 576 places d'une surface de 16 600 m* qui permetira aux habitants, travailleurs et
usager, d'accéder aux éguipements publics et logements a pied ou en vélo car il sera doté
de parking vélos, et d'amét de bus. Nous souhaitons implanter 484 places de stationnements
supplémentaires, privé et public, certains situés le long de la voirie, certains RDC poreux et
des parkings clos végétalisés.

CiRipEient pulhic -

Au 2an du plan Masse NDUE Svons B makan des associsbions, e goupe scolaire et la
maisnn de sanki aver une superfice de 2478 me

Dépollution’ Déconstruction =

Nous souhsaiinns dépaliuer e 8 superice, cesta-die 3565 hedanss. Cependant # faat
mener des Eudes conaEles pour SSvoir combien de déchets Mfaul i exdirsie ou imiler, pour
connaire eacement e pric Nous propasons: de déconstruire 15 113 m® de bitiment, qui
soit esseniicllemnent dez aneprizes.
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Nb habitants

1200 habitants

Hauteur des immeubles

R+1 au R+3 (entreprises ou commerces
oU bureaux

Nb total logement

600 logements
ob 550 m* 3.F

Nb logement social

175 logements
19 250m?#

Nb logement libre

425 logements
45159 m? 3P

Nb legement collectif

600 legements

Nb logement intermédiaire

0 logement

Type logements 125T1/125T2/125 T3 /125 T4/ 100
s
Surface Type T1 (+25 m?) pour personnes seules dont

travailleur, retraités et étudiants

T2 (+40m?)

T3 (+60 m?)

T4 (+75 m?)

T5 (+90 m?) pour de grandes familles ou
des colocations notamment entre
travailleurs éphéméres

Nb total entreprises

67000 m*

60 entreprises
1000 wravailleurs

plateforme de stockage de & 418 m?

Nb entreprises lourdes (~50)

20 entreprises
39000 m#

Mb PME (~10 employés)

40 entreprises
22 000 m#

MNb total commerces

3 000 m? soit 20 commerces
- Pharmacie
- Boulangerie
- Boucherie
- Caviste
- Epicerie solidaire
- Fleuriste

91




Les carnets ENSAB

- Salon de coiffure

- Banque
- Librairie
bureaux 7000 mE
450 employés
Stationnement TOTAL 1060 places pour 23 725 m?

Stationnement Silo

576 places pour 16 600 m?®

Stationnement de surface privé

334 places pour 5400 m?

Stationnement de surface public

150 places pour 1725 m?

Dépollution

337690 m? soit 33,769 ha

Déconstruction

15113 m?

Equipements publics & construire

Maison des assoclations (B00 m2)
Maison de santé
(814 m#)
Groupe scolaire
(814 m#)

Equipements publics avec bitiment
existant

Aucun

Taliosy Fligen Copecitaire (Fagore 1)

I} Estimation Budgétaire
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Nous nous sammes basés sur lex wix de AL, Cependant en 2076, 1 est envisagesble que
les oilis s3zociés 4 divers ElSmenis ne soient pes constanis. Celte vaation poumai Ee
explicque par divers factaurs tels que fMinflalion, kes progrés lechnologiques, les changemenis
ECONDMEUES DU Encive s auRiemanis Eglemeniares. (Afen Snancier Bgore 3 et peix
corslruchon hgese 4)

Dépenses -

Nous s 171 733 205 € de dépenses lolsles, cetie exlimaiion est un moniant imporkant,
dil Ao nambreuses canstnudions, acquisiion et dépollution & réaliser. En efiet, nous
estimons ue es Ehudes want coilier 300 (00 € selon X examples obaervés. Nous devons
acquir 33,765 heclares de termain qui collie 13575 138 €

Cuant sux revau oe 2ont iex fraik les pus imporiant 133 577 280 € qa 52 compose de 11
806 DBDE de avals reatables. dant 1 millons pour ks déconstirudtion &t 10806 DBD € de
dépalulion en s'appuyant =ur ks mayenne nationalke de dépaliulion ele estde 32 €M
Cependant le call de la dépoliuiion =& cakule giénérslement par ioone de dichet & exmsire
e irader, #l faul donc une Elude powr déterminer e quanils.

Les coills de tmvaux d'amenagement &t de VRD sont estimes 4 24 D32 M€ daont 1 165
0 € de vaux de shalionement [rive, 375 DOD € pour e stationnement public, 7 488 (N0
€ par In carminuclion de la plaisiome multimadale de 576 places d 15 000 DN Ede

Enfin les revaun de carstruction de baliment représanient une part mpartanie ou budget 57
689 200 £ En efiet, nous svons extimé 1DDDEMT paur la construction des logemenis cest-
afre, 66 550 DDO £ Pour ke consirudion de uess: cela epeesoniersit T 00 000 € Pour
I8 corsducion denieprise IDunde nows. somimes & 2 340 (i €, powr les PRIE & 15 400 DDD
£ Emiin Ia consinadion de commemes scrai exlimée & 3 00 0 € et & 3 399 200 €

d'équipemenis publics

Cancanant les hanaraires naus avons extime 10 632 182 €, paur la MOE, assumnce,
CSPS5, entreprizes. VRD, caloulé sar le pourceriage du iotal des travainc

Pour Faménsgewr nous somme surun iotal de 10015 556 € dont 6 8571 325 € de
remunésion par e concessionnaire calcule ux 4% des dépenses holsles et de 3 285 228
£ par Ia cammercaizalion, & 7% des cessnng.

Exvin pourr iex Frak Divers, nous somimes 7 9427 048 € &t 500 (00 £ powr lez fonds de
CONCOUS.
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Receties @

Nas devars eslimer un Equillee ecetie-déperses. Diapnis nos calnuls les recettes inlales
a0t de 171 Fi3 285 €

Les coills extimé ce détalle de la manién sumnie, 114 125 (0 € de cessinn fonoée qui
représente la maewe partie des receties doat 1 925 N} € de cession de looemens
0cax, 112 200 (M} E par k=8 les logemeniz callechiz bres, 5 600 DDD € pour ks
buremnc, 2 40K (N0 € pour les ommenes, 41 650 I € pour les entregeres et 485 550
[N £ pour les Equipemenis publics.

3 979 BB € de participation dont 1399 200 € de frsis de participalion des promotears e S0
781 £ de paricdpation de Fintercommunalle &t enfin 3 541 824 € de subvention fond de
friche qui &quivaut 4 30% des dépenses liés & la depaliubion. Nous sommes en equlibre
budedlgm snkp by dinomes of log mesline

Nas poposas des Larifs de localion powr lez Iogements colledlifz, quiils saient Ebres ou
socisux. 1 est impartant de nater que ces tanfs ne sont pas refléiés dans e bian mancer
iniial de l'opéralion, carils soni eppiquis A la fin de celle demiéne. Les proposilions de pric
de lomalion comespondants sont lex suvanis. -

PRIX LOCATION DES LOGEMENTS NEUFS (figure 2)

SUFERFICIE PRIX libre Prix social Prix m? libre | Prix m# social
T 25 m* ITHE 130€
T2 40 m? G600 E 240 €
15 €mfimais | 6 €m3mois
T3 60 m2 a00E 360 €
T4 fam? 1125 € 430 €
T3 o0 m2 1360 € J0E

Bilan Financier Man Masse {Figue 3):
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| e Prizensis | cusnkls |

|[EIE-E,I

ETUDES |
Elune o gt |

Ehuie g foierhnigue

Bhule achrchgigee

e 4 Tk Provicon Todaibe

Ehuie Lod s P

Bl g fombte

Elnle 3 cibracilin

ACGILISITIONS 135'5133]
Acrmiciices foncies. i b= 4u| :mmd ﬂﬂ?il‘
Ideranible CLP % III Eﬂ4 3314
Iierenis; Tk Tovicion % arm 1II Iﬂ'ﬂ4 33?4
TRAW ALK mmj
Travaux préalables (Déconsirection

depollution) 11808

[ i Saniérnilios Palx par bt mml :4 mmn‘
Oépalialion of Jan™ cie terain :III Eﬂ4 I]Eﬁm:‘
Travaux Aménagements et VRD mmnﬂl
Tencmx sarrswrrsic de alars piwt | Sokre m! Esol 1 'IEII‘l
Tavam: stk o Aafare | IIIJ
b ke 25m | s
T slattrwwnest prabing sin e "BZIIII 5|i| ?mm‘
Tencmr Artsagererris pubiics o W retinaiin I s
Travaux de consfruciion bdtimants 97 es
Tavamx de corsturtion Bussas i = Zp IIIII 7“]4 TCII)II‘
P — | mnl ml
‘mienealaiey LE a2 [ 2340
O —— | ml ml
I iquerbidon i = Zp ‘I 1HAm
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Tencas de orsiurtion o o r=Za IIIIl III‘ :ltll)ll:l:‘
TERGEE 30 orEiurion repiperwrls | “4 ‘J
[uEles 4 =30 o 118
HONORAIRES 10 &2 182
COF. mlpyiasn YHD ol ks 5 5675 364
AEEEwES FEEmbiE chvia 1 1 35173‘
% EAIr {raval
Coakbim iechniqs 1 1:5113'
Cooslommieer 371 1 1
AMENAGEUR 0156
Rseeialics coesEkurEe A B e A Eaﬂ:IBI
Comreechicalion EE- T 2 :imzml
FRAS DIVERS 23&!&4
% ur v o
e ol Irmpasas ooty 32 zgnual
FOND DE CONCOURS Eﬂdﬁl
Fred d& CHECTarS Exlmcon I o
|Tl1-TA.L DEPEHSES 171 783
|ECEITB
|GE,!SIOIII LOGEMENTS 114125
Logemant social 1925
sl social eolieclt W 19 250 1 EII‘
e sp
sl ocial inkewwiciaie | 4
Logement lbre 1122””0!
ol
sl Ewe R Nm m 1122!1!!1
CESSIONS AUTRES 50136
o bursam ﬂl TIII‘ iﬁl)ll‘
PR SN Illl III4 24!1!!4
§f 3
Crion ealrepicry, ﬂnl Em4 " Emm4
Cmadn dcpuipermeris publics xa1
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[EuTes L4, ot o 11..
Participaiion de Mntrcorerrail foxs
) sliatn |
SUBVENTIONS 3 541 524
= S S
Sabweniion Ford Fidhe ot décoacinrtion | A5H AN
|IEI.[E [RECETTES-DEPENSES) | “I
Prix des construction (figure 4) :
CONSTRUCTIONS PRIX LIENS
P place da entre2 000 at 5 00 £ HT 7 hitpacs fumw. parkug-
dang un paiking
Prix place da varn 2500 £ HT / placa
stationnement de msface
ff chauhe
Pk place da aniva 12 000 € HT 215000 £
Ak by narldng slo HT 7 plare o coumunesking sn-alar

Prix da chfsiruction afipa 1200 € et 1500 £ / m*

P da constyuction anira 153 =t 2000 £ /m*

Prix constructon Entrapot Entre 50 & 60 € par m?
ah metal

Prix construction Entrapot Enire B0 < 300 £ par m?
an holy
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Cod enire 20.000 et 40.000 eurcs itk pe e
checOmet Puct lonsd smiition par batiment hehitat. frAssnstommethisnmehehilit et
bétiment environ 700 € MW onquele -+ arife de-demeltton-d-un-
betiment-3 74 A
Coiit de dapoliution 32,5 € im?* de terrain itk peiupd s.ongiwp-
chntent Fupitad Ar 0 S M 2 fetude-
74 € im? de surface de hllan-ireveus tecnrmas ralion- friches—
plancher prduses-iordest-tesnie-20 B, pdf
page 41
Py ces on ool lectlf 100 €/ m*SP HT
aockal
(PLUS &t PLAD
Prix cassion collectif Rbre 2400 € fm*SP HT
Pyix cesalon Intermeidlalra 2800Eim?
Mora
P cesalon commerces 800 € m*SP HT
Prix coralon ocal 600 fm*SP HT
et reprise
Prix cesslon buremo: 800 € m*SP HT
Prix ecquiskion tevain e 40 €/m*
u
Prix Bquipement pubikc 1332 euros HT/m2 hittps: Arave.mond evs,.com/conat
Sanie Du 30c ke ruction-het iment/guide’
Prix hitimeant scolaline 1143/ m? httpes:/ Fiveve, mond exds, comy conet

98



Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

99



Les carnets ENSAB

Etude capacitaire et estimations budgetaires a I'échelle
d’'un Tlot mixte et résilient

ans CHiE pDparsitan e immie SN Bl esiaiions s i e, s chifines m[ﬂ“?mél!'
diEteaminGs & partr de chiffres e donmies armueles. Cps fudies BT estimations samt done 3 prendie
avec du reoul ar il sagt id fun ravail permettant & ppeyes une propositon fun Quartier Aot
Mixte {AM] & Fhariamn de 2076 au prisme des the matiques de Owosolopie = Mixits, dans ke cude
d"une rEflexian sur b place de la production en miieuy ssbmersible.

MNous allons mous ooenber i speriiquement sar un Bt mixe rislient, accpeilant § B fois de
Fhabitat et des ertregmises. Nous propasans que oot ot aoueille H habitants et 70 tavaillewrs. La
suface artificali<ie dans oot Tkt est de 27,5% sur une superficie au total de 0,361 ha. Dae cetiie, b

Etude capagtaire :

LOGEMENTS

Nous proposons dans oot kat 52 kopements col bectills ayant an total 4 DS w de surfane plancher (S P ).
Il iy a pas de lomements mermedares dams oet ot 1y a done 30 beemests &a batif et 22
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Mious avnons respects bes objectifs de mintE sooale do PLU et du PLH Etant de 28% de logements so-
cinoc A Péchelle de et o, nows avons done prsonisgé Y1 lngenents socasx [1 G138 mf 58] powr
progmser une offie de lomements pour bes popaalations aux revems praases, ans que 31 ogese s
litanes [2 £27 ISR

Les travaun de comstrmction des lopemesls s'abevent pour oot That & 4 D45 10 £, enpendeant: des dé-
penses. Le prix de cossion des lopemests socia collectibs &5 Fchelle de Filob et de 2 399 THLE. Le

oriz e pemie s e e sl ok e G I DR MM i e Tl 2 [
FiE de TaTE T RS e e e ot de § B M £ i ot T Sgalanan. I made

oession des | pmements O Eve donc au total de 8158 7H £ 3 Péachelle de Fiot, permetiz de pinsner
des rereties.

Au sein de cet o, mous propasans une offre de bgements &une surfane variable adaphée & difiérents.
prafis. 25 % de la SR et dédiée aux cmlatioes (aaenseur, mulars) o qui represente 295 m® de
surfare habitable pour kes ppements. de ot oe

Mious awores identifie -

12 lopements T2 de 40 mE,
12 lopements T3 de 60 mi,
10 lopements T4 de 75 mY,
A lngrenents TS de 90 m'.

[ - I - I - I -

Ces lopem ents sant adaphss & différents profils drhalitants preaka bilemme t alentiiss -
o Pour les TL, nows avons bl © des peysonnes seules des. travail s temporaaes ou nos, des
retvaitie, des a2 que toule arire personne seule,
o Pour ies TZ, T3, T4, nous avons Gibis - mindpaiement des familes ol des msape & des,
o Powr les TS, s avons abli - de pramdes familles de quatre individus, des colocatioms
dEtliants et de persnnes apees o de traval s tEnpoaees de passaps.
Au sein de cetat, nous soulsitone: sttirer des populations 2 eveTs e ains oue des cadres
et lewrs Bamilles pour WUt o quii BSE PEtiTEs S MoyEnnes Ereprses, Imas B ement des snaliants,
diers netraits o des nEfagis cdmaticpees

Prix de catian des Insements neufs :

Type de Supericees | o oememt | hpement | Piae? Bwe | Pricm?sodd
logement m S socid
Lol 25 m* e 150E
12 g w0E 20E
T3 wam S00€ ME | 15/ mYmais | G600 E/mfmois
T = 1175€ ATE
™ o m* 1350€ S
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Pri de venie des iopements newls -

i Prix
Type de Smperfice en bopemmr it R _ -
- T aocial e Prin m®Ebre | Prix o social
BES
n s m- &0 000 — i 36 [KID—
DXIOE 42 [KI0E
12 A0 m~ 960040112 57 600—
D00 £ &7 X0 E Emtre 2 8001 Entre 1 440 et
1 HOm® 144 @01 — &6 M0 — et 2 21K 1 6E0 &/m"
16E 00 £ 104 30 £ £fm"
14 TSme 151 00— 1D8 Do —
2141 o€ 125 DO €
™ 90 m” 215 ool — 179 6Ol —
252 00£ 151 200-€
ENTRECROES

Ausein de cet Tiet nows propasons 7 FAE [Petites et Moyennes Entreprises] de LHemploy. on rez-de-
chaussie d'mmeuhies. Eles pinirevaient 70 eenployes 2 total Ao sein de et Sot 1 ny a pas

d’entrepres lbundes, difficiement adaptables an rivgques de submersan, ni de oo prévs. pour
des oemmesres pu des burssaes

Lie prix de coamstruction des sulivegrises FAE en brigue o Bn béton, sEeve 3 560 000 £ cp ful eniraine
dhess e rvess. L it o cxrocion: s eniregarives s v a0 3 A0 DOGHE, i et des receties .

Ces. 7 PME prent dane une surbice totale de BN m? de 5.8 Nous souhaitons attrer id divers types
demregmises telles cue des plombiors, des souffloes de vene, enimeprises de NEouperation de
mabFiaux _ Ces PME permettaient done de oréey divers emplols adaphés 3 differents profils teks gue
des emplayés ntermédianes, des cadres, des puvriers, ou des tedhniciens par memple

ECHAPIMENTS PUBLCS

Au ssin de cet it il iy a pas didgquipements publcs i 3 partic de BStments exdisants ou @

OESIrure.

STATNINNEMENT

ey an tal 52 placge_ Dans cet ot §n‘y a pas de statiomnement de surface public

Lies; trawamx de statinmement de aaface prve sSEEvent id 3 127 000 E, entrainsant des. dé penses.

DECTME TRUCTION

Au sein de oet ot il nous 3 paru nécessaie de déaersinure pour metine en place notre SAM. Nous
avnns dentild une axface de déconstnaction de 1 75 m? ol deus batimests som démanstruits dans
et That.

102



Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

L= it die déonsruction sEwent id 3 100 000 £, pénérant des depenses.

DELARLOTHENY
Au sen die oet Tiot nous avons estime 810 m? 3 dipolhuer soit [LER] ha.

Les gt e defpollution sekvent o J7% S2H) £, entrammant des o penses.

Estimations budgétaires :

Miouws soemmes. arives 3 un total de depenses pour cet it de & 727 329 £, ocomprenant 3 B fais les
Etudes, les aocuaiitions, ks tranvaux, ks honoraines, ke frais pour Famnapeus, les fas dvers ainsi que
hes fonds de s La dépeace b plas Enporiaste onceme bes avous, nelamment eux de
déeconstruxction &t de dépol ution

Powr «2t Tiot mows sommes arives 3 un bl de ecettes de § 351 860 £ comprenam 3 b fois les
pant b3 phs imporiante de receltes ok celle de la cession des lopemesls, nolamment la cession en
logrmnents en e

Nous sommes parveras i 4 un billan ecsadeniae de 2 129 531 €, osant des biamifues.

Voici ci-dessows e bilan fnancier 3 Féchelie dfun ot mixte of et preran place dans notre AR,
effertué & partir de données actuelies, 3 prevdne avec du eod @r il shgt o de se projeter en 2006 a0

e chow Hhrc s s Plurrarboesio of BEwihe
pre=r= oo themohpee (lennoionen of BEeris
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ILOT

Unite Prix unitaire Quantite Bilan 2024-2040
ETUDES 73000
Etude dimpact
Etude géotechnique
Etude archéologs
Etude de faisahiite Provision forfaitaire
Etude Loi sur leau
Etude géomséire
Etude de démolition
ACGQUISITIONS 310143
Acquisitions fonciéres € im* 40 7715 3048 600
Indemnités. DIUP W sur m* 10 7715 772
Indemnités frais d'eviction e sur m” 10 7715 772
TRAVALX 32223520
Travaux préalables (Déconstruction dépoll 375520
Déconstruction/démalition € im” de ferrain 50000 2 100000
Deépoliution £ Im™ de termain a2 aa10 275520
Travaux Aménagements et VRD 242000
Travaux stationnements de surface prive Elplace 3500 52 182000
Trawauy stationnemenis de surface public | Elplace 2500 1] o
Trawann stationnement parking silo Elplace 13000 o o
Trawaux Aménagements publics et VRD estimation 60000
Travaux de construction batiments 4605000
Travau de consiruction Logements €/m* 5P 1000 4045 4045000
Travaun de construction Bureaux € im® 5P 1000 0 a
Construction entreprises lourdes en iollefmét] € im* SP 60 0 o
Construction entreprises PME en brique/béto € im* 5P OO 800 580000
Travaux de consiuction commerces €im® 5P 1000 0 o
Travaux de consiruction équipements publics € im* 5P 1400 1] o
HONDRAIRES 417 802
MOE. entreprises VRD et travaux 5 281128
Assurance responsabilité civile — 1 52225
Contrideur technigue T 1 52225
Coordonnateur SPS 1 52225
AMENAGEUR 441812
Rémunération concessionnaire % sur dépenses 4 268 17
Comr ialisation e sur i 2 172 604
FRAIS DIVERS 110 653
Divers et imprévus % sur fravaux et fon{ H| 110653
FOND DE CONCOURS 150 000
Fond de concours Estimation 150 000
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logement social collectf £ Im* SP 1440 1618 2329820
lng t social intermediaire 1680 1] 1]
Logement Bbre 5824 800
log ‘El'ew:t.i _ £ jm? SP 2400 2427 5824800
Io it Bwe intermediaire 2800 1] a
CESSIONS AUTRES 480 000
Cession bureaux 800 1] o
Cession commerces £ jmF 5P 800 1] o
Cession enfreprises a00 EDD 430000
Cession equipements publics 200 [ 0
PARTICIPATIONS 80 308
Participation promoteur sur équipements pub £ im® 5P 1400 o o
Participation de lnfercommunalité {fonds proj ‘estimation 88 300]
SUBVENTIONS 130431
Subwention Fond Friche % sur dépollufion et 20 75104
Subwvention Renouvellement urbain o sur fravaux ef fiong 1 55327
|sOLDE (RECETTES-DEPENSES) [ 2123531
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Annexe 4. Axonométrie de ['flot
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16,5m
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Annexe 4. Axonométrie de I'flot (matin)

108



Au-dela d'une greffe urbaine, comment faire (la) ville ?

Annexe 4. Axonométrie de ['ilot (soirée) 7
5m
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Annexe 4. Axonométrie de ['flot (nuit) s
5m
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Annexe 5. Coupe structurelle de I'llot
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Dans I'ordre, Loick PERRODO (M2 MOUI), Emilie RENAULT (M1 architecture-MOUI), Mina TALON (M2 MOUI), Alan MIGNON
(M2 MOUl), Emma JOUANOLLE (M1 architecture)

ENS_AB

ECOLE NATIONALE SUPERIEURE
D’ARCHITECTURE DE BRETAGNE
44 boulevard de Chézy

CS 16427

35064 Rennes Cedex

029929 68 00
ensab@rennes.archi.fr
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Pour répondre a nos questionnements sur
I'espace-temps a laisser a la production en milieu
submetsible:a I'horizon 2076: notis nous socnmes
appuyeés sur 'le phénomene de “cristallisation
présenté dans le livet précédent.

Des ingrédients, propres au site, sont ainsi
réarticulés a partir d'outils spécifiques permettant
I'imbrication et I'écoute des rythmes naturels et
productifs.

La combinaison de ces ingrédients et outils
amene a une proposition urbaine et architecturale
possible, soit, a une cristallisation présentée dans
les pages de ce second livret.




