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INTRODUCTION

L'atelier de projet de Master 1 et 2 que nous menons au sein du domaine
d'études Transitions, s’intéresse a l'actualité des petites villes et bourgs
bretons, d'origine ancienne, dont I'histoire et la patrimoine est reconnu. Le
constat récurrent est que leur centre, en dépit d'une grande urbanité et de
qualités intrinséques, est souvent désinvesti par les habitants, les commerces,
les services. Leur développent, malgré les mesures prises contre |'étalement
urbain, reste encore sur un mode pavillonnaire fortement consommateur en
foncier. Le terme de « périrural » avancé il y a quelques années par Rémi et
Pierre Janin, trouve ici toute son expression.

Ainsi, cest dans des contextes politique, géomorphologique, culturel,
paysager, socio-économique, social renouvelés chaque année que les
étudiants sont amené a réfléchir sur I'héritage de ces communes, a porter un
regard critique et des interrogations susceptibles de renouveler et d'enrichir
I'approche patrimoniale, .

Ce semestre, le choix s'est porté sur deux petites communes voisines : La
Chapelle-Chaussée et Langan qui, outre leur caractere rural, présentent la
particularité de se situer aux confins de la métropole Rennaise qu'elles ont
rejoint il y a une dizaine d’année.

L'évolution des modes de vie fait quon ne peut plus vraiment séparer
les territoires peu denses des aires urbaines et métropolitaines, tant
I'interdépendance est forte. Cependant, il existe bien de fortes nuances entre
ces territoires, des écarts qui justifient que l'on distingue, dans le fait urbain,
des caractéristiques et des dynamiques différentes.
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APPROCHE HISTORIQUE

MORPHOGENESE DE LA CHAPELLE-CHAUSSEE

Bati avant 1825 |
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APPROCHE HISTORIQUE

MORPHOGENESE DE LANGAN
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RECONDUCTION DE VUES

A PARTIR DE CARTES POSTALES ANCIENNES DE LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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A PARTIR DE CARTES POSTALES ANCIENNES DE LANGAN
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APPROCHE PAYSAGERE

EVOLUTION DU PAYSAGE, LES EFFETS DU REMEMBREMENT
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APPROCHE PAYSAGERE

LA CHAPELLE CHAUSSEE
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APPROCHE PAYSAGERE

LANGAN
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APPROCHE PAYSAGERE

RAPPORT AU PAYSAGE A LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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APPROCHE PAYSAGERE

RAPPORT AU PAYSAGE A LANGAN
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PAYSAGE BATI

DEUX VILLAGES, DEUX TYPOLOGIES
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VILLAGE-RUE

LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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L'approche typomorpho-
logique de <ces 2
communes est radicale-
ment différente. En effet,
La chapelle chaussée
se distingue par une
morphologie compléte-
ment linéaire en relation
direct avec la voirie en
front bati. Cette posture
permet dobserver le
délitement progressif du
tissu urbain du centre
historique  vers les
extérieurs a I'Ouest et
a I'Est de la commune.
Le parcellaire en
laniére du bourg ancien
accueille des usages
de commerce et met
en avant les facades
comme le témoigne le
travail de menuiseries
et de chainages
(pages suivantes)
sur l'ensemble des
édifices de La Chapelle
Chaussée.

Contrastant fortement
avec cela, les pavillons
contemporains sont
le témoignage d'une
architecture mis au
service de la voiture,
avec une implantation
sur le tiers de la parcelle
sans oublier son allée
de garage.



CENTRALITES MULTIPLES

LANGAN
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La commune de Langan se
développe autour de plusieurs
centralités distinctes un pole

industriel, un pole scolaire et un
pble sportif. Son organisation est
donc morcelée. Lactivité du village
étant principalement l'agriculture, le
parcellaire est adapté, les parcelles

31

sont vastes

Le bati ancien de Langan avec ses
grands corps de ferme, se positionne
perpendiculairement vis a vis de la
route. Ainsi son tissu historique se
développe autour d’'un systéme de
cour et cherche a capter la lumiére du
Sud.
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URBANITE : RURALITE

LEXEMPLE DES ENCADREMENTS DE FENETRE
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La Chapelle-Chaussée est
principalement  batie en
moellon et pierre de taille.
Les toitures sont en ardoise.
Les fagcades de nombreuses
granges en bardage bois
avec un traitement a base de
goudron qui donne un aspect
sombre,  contrastent avec
celles des solides batisses en
pierre.

A Langan, village plus rural
que la Chapelle-Chaussée,
on retrouve davantage de
constructions en  bauge.
La pierre de taille est
également présente pour
les soubassement et les
chainages pour protéger les
angles. Le bati contemporain
est exclusivement en enduit
crépi.
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UNE POPULATION EN AUGMENTATION

L'évolution du nombre d'habitants est similaire entre les deux communes. Depuis le
début du XX®me siécle, elles ont subi deux exodes vers les villes dont un aprés la seconde
guerre mondiale. A partir des années 1980, les premiers lotissements sortent de terre
dans les deux communes, ce qui favorise une croissance du nombre d’habitants. Cette
augmentation s’accentue avec I'adhésion des deux communes a Rennes métropole.

L'évolution par tranches d'age, est similaire entre les deux communes. La population est
jeune : principalement entre 0 a 14 ans et 30 a 44 ans. Par opposition, la population de
75 ans et plus est minoritaire, méme si on remarque une forte augmentation de cette
tranche d'age entre 2009 et 2020 sur la commune de Langan. Ce constat présage un
vieillissement de la population.
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LA CHAPELLE-CHAUSSEE

LANGAN
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COMMERCES ET EQUIPEMENTS

LA CHAPELLE-CHAUSSEE : DES SERVICES DIVERSIFIEE
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LANGAN : DES SERVICES CENTRALISES
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COMMERCES ET EQUIPEMENTS

LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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LANGAN

Langan et La Chapelle Chaussée font partie de l'aire d'attraction de Rennes.
Les habitants travaillent majoritairement en dehors de leur commune. La
plupart des circulations se font pendulairement entre ces trois communes.
Les deux communes disposent d'assez peu de commerces, les habitants sont
donc dépendants des communes aux alentours ou l'offre est plus diversifiée.
Les deux bourgs sont desservis par le réseau STAR, cependant, l'offre est
limitée, ce qui incite a prendre la voiture. Cette forte dépendance a la voiture
engendre un nombre de véhicules par foyer élevé.

Lutilisation intensive de la voiture pose des probléemes de sécurité dans
les villages, ou les circulations piétonnes sont peu développées. Cela est
particulierement vrai a La Chapelle Chaussée, ou la forme de village-rue et
le peu de circulations douces obligent les piétons a longer la rue qui est trés
passante.
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PORTRAIT DE NOS FAMILLES D’ACCUEIL

LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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LANGAN
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TEMOIGNAGES D’HABITANTS

LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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LANGAN
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DES MAIRES ENGAGES

LA CHAPELLE-CHAUSSEE
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STRATEGIE URBAINE

SYNTHESE DE L’ANALYSE
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STRATEGIE URBAINE

ENJEUX
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STRATEGIE URBAINE
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Re-dynamisation

LA CHAPELLE-CHAUSSEE

Pierre Hecquet // Quentin Le Bail

Le projet cherche a répondre aux
enjeux decirculation et de valorisation
du centre bourg parlaréhabilitation du
bativacant, la densification d'espaces
a fort potentiel, la requalification des
coeurs dilots et la réversibilité des
espaces.

Les notions de vivre ensemble,
de rencontre et d'autonomie de la
commune par rapport a la Métropole
émanent comme un axe de
développement de ce projet.
Lensemble de ces programmes se
lient harmonieusement par la création
d'une traversée piétonne Nord-
Sud reliant I'ensemble des coeurs
d'ilots et les différents équipements
développés dans le projet.

Axonomeétrie vivante du projet

54

Le premier développe un programme
culturel en lien avec I'accessibilité ala
musique, arts,danseetassociatif pour
tous les habitants de la commune.
La création de logements en réponse
ala demande existante vient densifier
une parcelle du centre bourg tout en
proposant une alternative a la maison
individuelle.

Axonométrie de la traversé
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Plan RDC maison de la culture au 1/750e Plan R+1 maison de la culture au 1/750e

Plan RDC logements au 1/750e Plan R+1 logements au 1/750e

Coupe transversale habité au 1/750e
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Cohabiter

LA CHAPELLE-CHAUSSEE

Alban MERCIER // Thibault Girard

Le projet s'implante au nord du
centre-bourg, sur la partie sud de
la ZAC du «Chemin Neuf» en cours
de viabilisation. Il propose une
alternative au dessin actuel de la ZAC,
pour réaliser une meilleure transition
entre le bourg et le reste de la ZAC.

Le projet s'appuie sur la perspective
visuelle qui se dégage sur l'église
du village depuis ce terrain et
vient développer un maillage de
cheminements piétons avec le centre
du bourg et les 2 écoles du village.
Outre une redéfinition du plan masse,
nous sommes venus décaler I'entrée
Est de la ZAC et déplacer le hangar
communal afin dimplanter au
centre du projet, une cantine/salle
polyvalente. Cet équipement s'articule
autour d’'un patio central et d'une cour
intérieure et se divise en 2 volumes.
L'un, accueillant la salle et I'autre, plus
bas, accueillant les cuisines et les
espaces administratifs.

Enfin, nous sommes venus travailler
un logement type, articulé autour
d'une cheminée et d'une double
hauteur centrale rappelant le paysage
architecturaldelaChapelle-Chaussée.

i

Plan RDC logement. ¢~

Coupe Nord-Sud du projet.
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Plan géométral du rez-de-chaussée.
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Tisser des liens

LA CHAPELLE-CHAUSSEE

Eloise REINTAUX // Charlotte ROYER // Liam TEAGUE

Axonomeétrie de la créche

58

Le projet s'est intéressé a la
requalification d'un interstice entre
la zone pavillonnaire située au nord
de la commune et 'amorce du centre
bourg.

Lenjeu était de venir tisser un lien
entre ces espaces et de d'insuffler une
nouvelle dynamique. Cela passe par
I'implantation de trois programmes
batis composés d'une créche, d'un
pole médical et d'un espace de
coworking. La zone humide située
dans l'interstice du tissu pavillonnaire
est réinvestie et mise en valeur par
I'équipement. Chaque programme se
déploie en rez-de-chaussée avec une
importance sur l'idée de traversée, de
parcours, intérieur et extérieur.

Coupe longitudinale péle médical’

Coupe transversale créche
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Elévation Sud créeche

Plan de la créche Plan de I'espace de coworking

Axonomeétrie du ple médical
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Atelier des tisserands vacHapeLLE-cHAUSSEE

Charléne CORLAY // Camille LAFFRAY

Latelier des tisserands répond
aux divers enjeux mis en avant
précédemment. Le chanvre est
un matériau a grand potentiel, qui
correspond aux problématiques
économiques et écologiques
auxquels la Chapelle-Chaussée est
confrontée.

Le projet s'implante au sud-est de
la commune. Il reprend le langage
des murets macgonnés ainsi que
le revétement bois des hangars
agricoles présents sur site.

Les anciens hangars agricoles sont
conservés, ils accueillent des ateliers
ouverts au public et des magasins
d’artisans.

La fabrique est organisée en fonction
des étapes de production. En fond de
parcelle, des logements temporaires
permettent a des personnes qui
viennent se former de loger a La
Chapelle-Chaussée.

Plan masse

Coupe transversale sur la fabrique
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Croquis

Coupe transversale

Coupe longitudinale

Elgvation
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ANALYSE

Zones humides
Limites d'étalement urbain
Poles d'activités

Cadastre Napoléonien

Haies bocageres

Fermes a cour

Axes de circulation et d'extension
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STRATEGIE URBAINE

ENJEUX
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Bati a préserver : fermes a cour
ouverte / bauge
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Patrimoine Rural :

+ valorisation des entités
paysageres

+ valorisation des fermes a

cour et des constructions
en bauge

Cohésion :
* requalification des pobles
, . reci)u.aliﬁcation des espaces
: publics
' * générer des connexions
Mobilités :

: * requalification des voiries
37 existantes

+ valorisation des mobilités
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STRATEGIE URBAINE
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Entrées a requalifier

Réhabilitation/Revalorisation

Espaces a densifier

ZAC

Potentiel projet

Equipement public &
requalifier

Zone humide

Riviere
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' ' Haies bocagere/ nourriciéres a
' ' développer
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STRATEGIE URBAINE LANGAN

LOCALISATION DES PROJETS

Scol Hunvreal

Plesse du Bourg

Agora Langanaise

Heriter, Mouvoir, Densifier

Les Potagers
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SCoC LANGAN

Schéma de Cohérence Communale

Formes Urbaines

Vue d'ambiance - Bourg

Cohésion sociale

Axonométrie
Rue/Ruelle -
1/50
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Coupe d'ambiance - Trame verte

Structure Paysagere

ALITE ...

Axonométrie
Ruelle/Venelle -
1/50
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Plesse du bourg

LANGAN

Noémie HERBE // Aymeric Reubrecht

Laction de plesser correspond au
tissage d'une haie. Les plantes, en
se touchant, se mélent entre-elles
et finissent par former un ensemble
solidaire. A travers ce terme, nous
faisons allusion a l'application du

Om  5m 256m

Plan masse.

Coupe perspective Est-Ouest

74

SCoC et aux haies du bourg qui
cadrent le projet, mais surtout nous
dégageons les enjeux auxquels une
place en centre-bourg doit répondre.

En effet, notre site de projet entre
I'église et I'école était prédestiné a
devenir la place du village.

Pour la dessiner, nous nous sommes
appuyés sur les formes urbaines
existantes ainsi que surle SCoC. Deux
places se dégagent. La premiére, plus
ensoleillée et dynamique se situe
le long du bar. Elle est agrémentée
d'un restaurant en léger décalage.
La seconde, plus arborée et calme
prend appui sur une halle nouvelle.
Celle-ci sera phare lors des jours de
marché mais pourra également servir
atoutes sortes d’activités. Autour, des
programmes moins ouverts tiennent
la place. La bibliothéque a I'Est la relie
aux espaces scolaires derriére. Et un
logement-boutique a I'Ouest happe le

*m vigiteur depuis le parvis de I'église.
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Plan géométral du rez-de-chaussée. + om  5m

Croquis - Entrée de la place Axonométrie du Projet
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Skol Hunvreal

LANGAN

Benjamin RIBEIRO

Aujourd’hui, les enfants scolarisés
a l'école élémentaire de Langan
ne disposent pas d'un restaurant
scolaire a proximité direct de leur
école. Le projet propose un nouveau
lieu de restauration mais va au-dela
en proposant une restructuration des
batiments existants afin d’avoir un
projet uni au nouvel équipement.

Le restaurant scolaire s'implante
en limite du chemin communal, a
l'ouest de l'actuelle école. Il reprend
la forme d'une longeére. Cette nouvelle
extension s'ouvre largement sur le
centre-bourg de Langan.

Les espaces intérieurs de l'école
sont restructurés. Le hall actuel est
agrandi et devient traversant, dédié
aux enfants de maternelle. Un hall
pour les primaires est créé autour
des quatre classes afin d'offrir une
nouvelle centralité pour les enfants.

Enfin, la cour est réaménagée
par l'ajout de quarante pour cent
d’'espaces végétalisés. Des haies sont
plantées afin de sublimer les cl6tures,
les espaces d'entrée et pour séparer
maternelle et primaire. Lentrée des
primaires ce fera rue de Langouet.

Plan du projet et de ces abords

Coupe perspective longitudinale du projet
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Fagade sud du projet
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Agora Langanaise

LANGAN

Nicolas HEINECKE // Klervi ROBIC

Le projet réimplante la mairie au coeur
du bourg, au sein d'un ilot partagé
avec une salle polyvalente et une
longére comprenant des logements.
Lensemble des batiments forme une
petite place en guise de parvis.

Plan masse.

Coupe perspective Nord-Sud du projet.
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Face aux instabilités et aux aléas
climatiques grandissants, la
réversibilité des espaces devient
primordiale. Ainsi, le projet est congu
pour accueillir divers usages au fil du
temps.

Afin d’hybrider les usages, la salle
polyvalente, attenante alamairie, peut
accueillirle conseil municipal. La salle
deréuniondelamairie peut également
étre utilisée par les associations
locales. La longére accueille 4
logements participatifs ainsi qu'une
chambre partagée pour les invités.
Ces logements s'assemblent autour
d'un espace commun au rez-de-
chaussée. Enfin, un dernier bati abrite
un espace de travail partagé qui
pourra par la suite étre transformé en
atelier de réparation.
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Plan du rez-de-chaussée.

Elévations du projet
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Habiter Mouvoir Densifier

LANGAN

Titouann BRUN // Brice BULTELLE

Le projet s'implante dans le bourg
dans le but de redynamiser ce
centre. Pour ce faire, nous proposons
la création de 12 logements, la
réimplantation de laboulangerie et la
création de 3 cellules associatives.
Lintérét de son implantation est
d’abord de redonner de I'importance
a la place principale située devant
I'église en la rendant publique et
habitée par les salles associatives.
Cette place est entourée de
batiments qui vont étre réhabilités.
La seconde partie du projet s'établit
sur une nouvelle place secondaire
a larriere de la parcelle. Celle-ci
sera délimitée par I'implantation de
nouvelles constructions favorables
aux logements. Ces deux places
constituent le coeur du projet,
leur relation sera assurée par des
passages piétons dont le parcours
sera guidé par un muret établi par le
SCocC.

Coupe perspective Nord-Sud du projet.

Plan masse.
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Plan masse de I'implantation du projet

Elévations EST existante et neuve.
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Coupe Perspective de la réhabilitation NORD

Axonomeétrie du projet
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Les carnets ENSAB

Les Potagers

LANGAN

Lise LEMASSON // Chloé PAIMBLANC

Le projet s'installe au cceur du bourg
de Langan, en retrait de la rue, sur
une parcelle vide. Il s'inspire des
béguinages du Nord de [I'Europe.
Un ensemble de petits logements
mitoyens s'organisent autour de
jardins et d'espaces communs.
Cette résidence propose un modéle

Coupe perspective

alternatif de bien vieillir en milieu
rural. Il est destiné aux personnes
agées, a la retraite mais toujours
actives et indépendantes dont les
maisons sont devenues trop grandes
et contraignantes. Ce lieu est parfait
pour une vie sociale riche, faite
d'échanges et de partage, et ce,
autour de potagers.

Scénario 2 : 2 logements, 2 chambres

Coupe longitudinale
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Scénario 1: 2 logements PMR
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Plan général
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